Marktgemeinde Biedermannsdorf

Bezirk Modling
Niederdsterreich

Niederschrift

Uber die ordentliche Sitzung des Gemeinderates am

im Sitzungssaal des Gemeindeamtes der Marktgemeinde Biedermannsdorf.

Beginn:
Ende:

19:00 Uhr
20:45 Uhr

Donnerstag, dem 21. Juni 2018,

Die Einladung erfolgte mittels Kurrende vom 15.6.2018.

Anwesend waren:

BGM Beatrix Dalos
VZBGM Josef Spazierer
GGR Ing. Wolfgang Heiss
GGR Hildegard Kollmann
GGR Peter Schiller

GGR Markus Mayer
GGR Simone Jagl|

GR Martin Wimmer

GR Elfriede Hawliczek
GR Ing. Bernhard Gross
GR Ernst Hackel

GR Mag. Helmut Polz
GR Evelyne Leibl

GR Renate Riechof

GR Michael Gfdllner

GR Karl Wagner

GR Dr. Brigitte Benes

Entschuldigt abwesend war:

GGR Dr. Christoph Luisser
GR Matthias Presolly

GR Klaus Giwiser

GR Andrea Slapnik

Vorsitzende:
BGM Beatrix Dalos

Schriftfihrer:
Mag. Jorg Hausberger

Die Sitzung war offentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig.



Tagesordnung:

1. BegrifRung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und Eréffnung

2. Genehmigung des Sitzungsprotokolls vom 22.3.2018

3. Bericht der Burgermeisterin

4. Perlashof (diverse Beschliisse bezlglich Vergabe von Liefer- und
Dienstleistungsauftragen wie Pflasterankauf und Pflasterverlegungsarbeiten, Méblierung
Sitzungssaal, HKLS)

Anderung des Flachenwidmungsplans (Grst. Nr. 727/2) und des Bebauungsplans auf
Hohe Ortsstralle 5-11

6. Jubilaumshalle Umbau Schank

7. Mietvertrage Kunstler Perlashof

8. Umbau Verteilerkasten Jubilaumshalle

9. Ferienaktion 2018

10. Schulstarthilfe 2018/2019

11. Subventionen

12. Personelles — nicht 6ffentlicher Teil

13. Allfalliges

o

TOP 1:
Der Vorsitzende begriif3t die Mitglieder des Gemeinderates, stellt die Beschlussfahigkeit fest
und eroéffnet die Sitzung.

Es wurde folgende, dem Protokoll als Beilage A bzw. B angeschlossene
Dringlichkeitsantrége eingebracht:

Haidweg Oberflachensanierung — Beilage A
Pachtvertrag Grundstuck Nr. 1701, EZ 412 — Beilage A
Mietvertrag Hundefriseur Perlashof — Beilage A
Resolution Flichtlingszuweisung — Beilage A
Sofortige SchlieBung der Migrantenunterkunft

Wienerstral3e 157, in 2362 Biedermannsdorf — Beilage B

I) Antrag zu Dringlichkeitsantragen Beilage A:
Die unterzeichneten Mitglieder des Gemeinderates beantragen, den Tagesordnungspunkten

Haidweg Oberflachensanierung — Beilage A
Pachtvertrag Grundstuck Nr. 1701, EZ 412 — Beilage A
Mietvertrag Hundefriseur Perlashof — Beilage A
Resolution Flichtlingszuweisung — Beilage A

die Dringlichkeit zu zuerkennen und in die Tagesordnung der heutigen Sitzung
aufzunehmen.

Wortmeldungen: keine
Beschluss zu Dringlichkeitsantragen Beilage A:

Der Gemeinderat beschlief3t, folgenden Tagesordnungspunkten die Dringlichkeit zu
zuerkennen und in die Tagesordnung der der heutigen Sitzung aufzunehmen:

Haidweg Oberflachensanierung — Beilage A
Pachtvertrag Grundstiick Nr. 1701, EZ 412 — Beilage A
Mietvertrag Hundefriseur Perlashof — Beilage A
Resolution Flichtlingszuweisung — Beilage A

Abstimmungsergebnis zu Dringlichkeitsantragen Beilage A: einstimmig
dafir: 17



dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0

II) Antrag zu Dringlichkeitsantrag Beilage B:
GR Mag. Polz beantragt namens der Fraktion der FPO Biedermannsdorf, dem
Tagesordnungspunkt
Sofortige SchlieBung der Migrantenunterkunft
WienerstralRe 157, in 2362 Biedermannsdorf  — Beilage B
die Dringlichkeit zu zuerkennen und in die Tagesordnung der heutigen Sitzung
aufzunehmen.

Wortmeldungen: GR Ing. Gross; GR Mag. Polz;

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, folgendem Tagesordnungspunkt die Dringlichkeit zu
zuerkennen und in die Tagesordnung der der heutigen Sitzung aufzunehmen:
Sofortige SchlieBung der Migrantenunterkunft
WienerstralRe 157, in 2362 Biedermannsdorf  — Beilage B

Abstimmungsergebnis zu Dringlichkeitsantrag Beilage B:  einstimmig
dafur: 17

dagegen: 0

Stimmenthaltungen: 0

Der Vorsitzende erkléart die Punkte, denen die Dringlichkeit zuerkannt wurde unter folgenden
Tagesordnungspunkten zu behandeln:

»Haidweg Oberflachensanierung“ nach TOP 5, unter TOP 5a (neu),

»Mietvertrag Hundefriseur Perlashof* nach TOP 7, unter TOP 7a (neu)

»Pachtvertrag Grundstick Nr. 1701, EZ 412" unter TOP 7b (neu)

»Resolution Flichtlingszuweisung* unter TOP 10a (neu)

»Sofortige SchlieBung der Migrantenunterkunft WienerstralRe 157, in 2362
Biedermannsdorf “ unter TOP 10b (neu).

TOP 2. Genehmigung des Sitzungsprotokolls vom 22.3.2018
Der Vorsitzende stellt fest, dass gegen das Sitzungsprotokoll vom 22.3.2018 keine
Einwendungen erhoben wurden. Das Protokoll gilt daher als genehmigt und wird gefertigt.

TOP 3: Bericht der Vorsitzenden

Die aktuelle Baustelle wird in ca. 1 bis 2 Wochen abgeschlossen werden.

Nach Abschluss der Arbeiten in der Perlasgasse zw. Ortsstraf3e und Josef Bauer Straf3e wird
die Baustelle weiter nach Norden verlegt.

Die Arbeiten in den Gehsteigen werden ca. bis Ende September andauern, danach erfolgt
der Stral’enbau — alles wird dieses Jahr fertig.

Die Arbeiten an der Wasserleitung werden noch bis Anfang Juli andauern.

Wortmeldungen zum Bericht:
Keine.




TOP 4: Perlashof (diverse Beschliisse bezliglich Vergabe von Liefer- und
Dienstleistungsauftragen wie Pflasterankauf und Pflasterverlequngsarbeiten,
Moblierung Sitzungssaal, HKLS)

Folgende Arbeiten/Auftrage zur Fertigstellung des Perlashofes sind noch zu vergeben:
1. Méblierung Sitzungssaal Perlashof:
In der letzten Gemeindevorstandssitzung standen die angebotenen Sessel zur Ansicht zur
Verfligung. Der Gemeindevorstand hat sich den Ankauf der Mdblierung von der Fa.
designfunktion ausgesprochen und einer sofortigen Bestellung der Ausstattung — aufgrund
der langen Lieferzeit — die Zustimmung erteilt.
In der heutigen Sitzung soll dies formell auch im Gemeinderat beschlossen werden:
Angebot der Fa. designfunktion:
Position Menge Bezeichnung EP GP
24,00 STK AC5 Blrodrehstuhl, vitra mit leder- 1.620,-- 31.104,--
Bezogenen Aluminium-Ringarmlehnen
Gestell Aluminium poliert; Rollen mit
weicher Laufflache; Rucken und Sitz
Leder L20, Farbe schwarz
2 40,00 STK UNIX CHAIR Besucherstuhl, vitra 529,-- 16.928,--
mit Armlehnen
Freischwinger-Untergestell stapelbar
verchromt
Bezug: Stoff Silk Mesh, Farbe schwarz
Filzgleiter fur harte Boden
3 1,00 STK Konferenztisch MedaMorph, vitra  14.906,-- 11.924,80
PlattengrofRe 720x250 cm (Melamin soft light)
Ecken mit Radius 80 mm gerundet
inklusive 6 x Ausschnitt fir eine Bachmann
Elektrifizierungsklappe (BACHMANN TOP
FRAME KURZ)
Systemuntergestell: Fuf3 Aluminium
Druckguss mit schwarzen Kunststoffgleitern
Traversen: Stahl, silberpulverbeschichtet
Sternvernbinder: Aluminium Druckguss, silber
pulverbeschichtet
4 1,00 STK Elektrifizierung (Vorschlag) 3.128,-- 2.502,40
vorbehaltlich
Rucksprache mit Herr Thomas Fuchs von
Elektro Fuchs
6x Bachmann TOP FRAME KURZ,
je Einheit: 3x Strom, 1x USB Doppeicharger
inkl. Kleinteile
5 1,00 STK Konferenztisch MEDAMORPH 2.956,-- 2.364,80
MafRe: Br. 220 I Ti. 120 cm, bootsférmig
mit Systemuntergestell Aluminium poliert
Platte Melamin soft light
ohne Elektrifizierung
6 2,00 STK Sideboard STORAGE, vitra 1.105,-- 1.768,00
Br. 120 I Ti. 44 1 H6. 117 cm
Korpus Melamin soft light
Rollladen Kunststoff soft light
inkl. 2 Metall-Fachbéden soft light
inkl. Gleichschliessung
Abdeckplatte Br. 120 | Ti. 44 | Starke 1,2 cm
Melamin soft light
7 2,00 STK SUITA Club Armchair, vitra 2.008,-- 3.212,80
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2,00 STK

1,00 STK

1,00 STK

1,00 STK

Br. 751 Ti. 731 HO. 70 cm

Sitzhéhe 43 cm

Gestell Alu poliert

Rucken und Sitz Leder L20, Farbe schwarz
PLATE Table Couchtisch, vitra 574,17
Br. 40 1 Ti. 40 | H6. 37 cm

Gestell Aludruckguss pulverbeschichtet
chocolate

Platte MDF chocolate
Garderobenschrank CABIN,
Schoénbuch

Br. 260 I Ti. 58,7 | HG. 250 cm
mit Flageltiren
Innenausstattung: 1 x Kleiderstange, 1 Boden
(Hutablage)

Korpus innen: Melamin beschichtet dunkelgrau
Korpus auf3en: Lack schneeweil3
Kleiderblugelstdnder NOX VEST A, 758,50
Rexite auf Rollen

Lange 128 cm, Br. 53, Héhe 170 cm

Edelstahl satiniert

Montage inkl. Entsorgen des 600,00
Verpackungsmaterials

3.677,--

918,67

2.941,60

606,80

600,00

Preis exkl. USt.

+ 20 % USt.

74.871,87
14.974,37

Preis inkl. USt.

89.846,25

Das Angebot der Fa. mood belauft sich auf € 98.758,87.

2. Pflasterverlegungsarbeiten

Hier liegt ein Angebot der Fa. Konrath Bau GmbH vor.

1.

Baustellengemeinkosten It. Hauptauftrag:
Vorhaltekosten eigener Baubetrieb

4 Wochen Ehps.:
Aufzahlung auf die Position 136404K

Pflasterplatten Beton: Verlegen von Betonplatten mit
einer Starke von 12cm anstatt 8cm laut Verlegeplan.
450 m? Ehps.:
Aufzahlung auf die Position 136421 B Schneiden
Beton platten:
Aufzahlung auf die Position fur das Schneiden der 12cm
statt 8cm starken Platten.

20 m? Ehps.:
Aufzahlung auf die Position 136404K Pflasterplatten
Beton: Liefern und verlegen von Pflasterplatten im
Verband mit drei verschiedenen Steinen

laut Vorgabe im Auf3enanlageplan.

900 m? Ehps.:
Metallwinkel:
Liefern und versetzen von Stahlwinkel als Abgrenzung
fur die Pflasterplatten laut Vorgabe.

100 m Ehps.:
Mehrung Pflasterplattenbelag:

Mehrung des Pflasterbelags laut Verlegeplan.
110 m? Ehps.:

1.329,00

18,80

36,00

18,00

58,00

34,00

5.316,00

8.460,00

720,00

16.200,00

5.800,00

3,740,00



7. Verlegung der Led- Leuchten:

Montieren der Led- Leuchten und zusammen stecken

der Verbindungen nach Vorgabe durch den Lieferanten

und dem Verlegeplan.

125 Stlick Ehps.: 41,00 5.125,00
8. Aufzahlung auf die Position 061702 C Schachtdeckel

Klasse D: Aufzahlung fir die Lieferung und die Verlegung

eines rechteckigen Schachtdeckels fiir die Offnung 60/60

in Guss.

5 Stiick Ehps.: 283,00 1.415,00
9. Mehrung der Position 061605B Hofablaufe:

Massenmehrung laut Verlegeplan fur oben angefiihrte Position.

7 Stuck Ehps.: 316,00 2.212,00
10. Herstellen der Kanaleinldufe fur die Pergola:

Liefern und herstellen der Bodeneinlaufe fir die Pergola

im Terrassenbereich laut Auf3enanlageplan.

12 Stiick Ehps.: 334,00 4.008,00
11 . Liefern und herstellen der Kiinetten fir Elektro- und

Wasserinstallationen: Ausgraben der Leitungen fir die

Elektro- und Wasserinstallation im Auf3enbereich

laut dem Auf3enanlageplan.

125 m Ehps.: 35,00 4.375,00
12. Verlegung Pflaster zu Kirchenplatz:

Auslosen des Pflasters bei der Zufahrt von der Kirche,

herstellen des Unterbauplanums und neu verlegen des

vorhandenen Pflasters bis zum Schiebetor.

35 m? Ehps.: 86,00 3.010,00
13. Aufzahlung auf die Position 136404K Pflasterplatten

Beton: Abholen der einzelnen Paletten vom Bauhof zur

Verlegestelle inklusive der erforderlichen Manipulation.

900 m? Ehps.: 5,80 5.220,00
14. Aufzahlung auf Position 136451 B Fugenverguss:

Auf Wunsch des Bauherrn soll die Fuge mit einem

Fugenfuller des Herstellers gefiillt werden.

Diese Arbeiten bedingen einen zweiten Arbeitsgang.

900 m? Ehps.: 5,30
Das Angebot schliel3t mit einer Summe von: 65.601,00
+20% USt.: 13.120 20
Gesamtsumme brutto: 78.721,20
3. Zusatz HKLS; Perlashof Biedermannsdorf
Anbot der Fa. Scheu GmbH
Pos. Bezeichnung
1 Kunstler 4, und eigene WMZ 1- 4. 8.275,87
2 Hundesalon: 2.874,20
3 Gartenleitungen zu Saulen: 3.898,10
4 Automatische Bewasserung, Tropfer: 4.653,00
5 Dachrinnenabflul im Gebaude: 2.892,50
6 Abluft Kiiche Museumscafé: 10.371,26
7 Abluft Abwasch Veranstaltung: 1.661,30
8 Kihlung Museumscafé: 5.010,40
9 Bodengully Abwasch u. Kiiche: 2.565,70
10 Kihlung Poststelle: 4.617,50
11 Mehrpreis Kalt/Warm/Abfluss Kiche+ Bar, Café: 5.147,43
Summe exkl. USt. 51.967,26



+ 20 % USt. 10.393,45
Summe inkl. USt. 62.360,71

4. Pflaster Perlashof
Anbot der Fa. Friedl Steinwerke
Menge Bezeichnung EP GP
446,40 m? Ind- Campus VG4 12cm, basalt-schattiert, mit 47,25 21.092,40
Quialitatskriterien: hydrophobiert, kompletter Stein
frost-tausalzbestandig, erhéhte Abriebfestigkeit
Belastbarkeit: Pkw-Nutzung mit geringer
Lkw-Nutzung. Formate 20x40x12 cm,
40x40x12 cm und 60x40x12cm nur gemischt

erhaltlich.
1x Ind- Rustkosten je Format und Farbe bis 500 m?  1.000 1.000
445 .44 m? Ind- Campus VG4 Sem, basalt-schattiert, mit 33,15 14.766,34

Microfase, DP60

Quialitatskriterien: hydrophobiert, kompletter Stein
frost-tausalzbestandig, erhdhte Abriebfestigkeit
Belastbarkeit: Pkw-Nutzung bis 3,5 t mit geringem
Verkehrsaufkommen. Formate 20x40x8cm,
40x40x8cm und 60x40x8cm nur gemischt erhaltlich.

123 Sacke Friedl Mineral-Fugenfuller bis 20 mm Fugenbreite, 42,20 4.412,01
grau
Theoretischer Bedarf bei zB 5mm Fugenbreite.

18 x in-lite Bohrung in Campus VG4 40x40cm mittig 11,50 175,95

100 x in-lite Bohrung in Campus VG4 60x40cm mittig 11,50 977,50

125 Stk in-lite integrated Fusion 22 (WW) 40,83 4.338,19

1 Stk in-lite Kabel120m Lénge CBL-120 10/2 473,33 402,33
Verwendbare Kabellange: max. 80m

2 Stk. in-lite Kabel 40 m Léange CBL-40 1 0/2 170,83 290,41
Verwendbare Kabellange: max. 80m

60 Stk. Stk. in-lite Cable Cap Medium 0,25 12,75

10 Stk. in-lite Kabelverbinder CC-2 11,67 99,19
Belastbarkeit: max. 50W

2 Stk. in-lite Transformator-CB-081/M 108W 85,83 145,91
Belastbarkeit: max. 97 W

1 Stk. in-lite Transformator-CB-056/M 56W 73,33 62,33
Belastbarkeit: max. 50 W

Summe exkl. USt. 48.775,31

+ 20 % USt. 9.755,06

Summe inkl. USt. 58.530,37

Antrag 1:

VZBGM Spazierer stellt den Antrag, folgenden Auftrag an die nachstehende Firma zu
vergeben:
Maoblierung Sitzungssaal Perlashof Fa. designfunkion € 89.846,25 inkl. USt.

Wortmeldungen:  GR Wagner; GR Mag. Polz; GR Gross; BGM Dalos; GGR Jagl; GGR
Kollmann; GGR Mayer; GGR Ing. Heiss; Vizeblrgermeister Spazierer;
GR Hackel; GGR Schiller

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, folgenden Auftrag an die nachstehende Firma zu vergeben:
Moblierung Sitzungssaal Perlashof Fa. designfunkion € 89.846,25 inkl. USt.



Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit angenommen

dafur: 11

dagegen: 5 (GR Mag. Polz und die Fraktion der Grinen)
Stimmenthaltungen: 1 (GR Wimmer)

Antrag 2:

VZBGM Spazierer stellt den Antrag, folgende Auftrdge an die nachstehenden Firmen zu
vergeben:

1. Pflasterverlegungsarbeiten Fa. Konrath Bau GmbH € 78.721,20 inkl. USt.
2. Zusatz HKLS und div. Fa. Scheu GmbH € 62.360,71 inkl. USt.
3. Pflaster Perlashof Fa. Friedl Steinwerke € 58.530,37 inkl. USt.

Wortmeldungen: GR Wagner; GR Mag. Polz; GR Gross; BGM Dalos; GGR Jagl; GGR
Kollmann; GGR Mayer; GGR Ing. Heiss; Vizeblrgermeister Spazierer;
GR Hackel; GGR Schiller

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, folgende Auftrage an die nachstehenden Firmen zu vergeben:
1. Pflasterverlegungsarbeiten Fa. Konrath Bau GmbH € 78.721,20 inkl. USt.

2. Zusatz HKLS und div. Fa. Scheu GmbH € 62.360,71 inkl. USt.

3. Pflaster Perlashof Fa. Friedl Steinwerke € 58.530,37 inkl. USt.

Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit angenommen

dafar: 12
dagegen: 1 (GR Mag. Polz)
Stimmenthaltungen: 4 (Fraktion der Griinen)



TOP 5: Anderung des Flachenwidmungsplans (Grst. Nr. 727/2) und des
Bebauungsplans auf H6he Ortsstrafle 5-11

Erlauterunqsbericht der Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. dieLandschaftsplaner.at zur
Anderung des Bebauungsplans - Bereiche Ortsstral3e und Muhlengasse/Leopold
Holzgruber-Gasse

1. EINLEITUNG

Die Gemeinde Biedermannsdorf beabsichtigt, den Bebauungsplan in Teilbereichen des
Ortsgebiets abzuandern und neu darzustellen.

Die nachfolgenden Anderungspunkte beziehen sich auf die Plandarstellung:

- Plan Nr. R-0901/BEP/09/E, Planblatt 27, Planblatt 28 und Planblatt 29

Die Marktgemeinde Biedermannsdorf verfugt tber einen rechtsgtltigen Bebauungsplan in
analoger Form. Zwischenzeitlich wurde mit der Uberfiihrung der analogen Plandarstellung in
einen digitalen GIS-Datensatz begonnen. Dieser wird auf Basis des Flachenwidmungsplans
erstellt und auf einer digitalen Plangrundlage (DKM) dargestellt, die rechtskraftigen Inhalte
des analogen Bebauungsplans werden dabei lbernommen.

In den letzten Jahren wurden einige Anderungen des Bebauungsplans durchgefiihrt, im Jahr
2012 wurden dabei die Planblatter 18 und 23, im Jahr 2013 das Planblatt 29, im Jahr 2014
die Planblatter 24, 27, 28, 31 und 32 sowie im Jahr 2015 und im Jahr 2017 abermals das
Planblatt 29 bereits digital neu dargestellt und verordnet. Die Gemeindevertretung
beabsichtigt die Inhalte des Bebauungsplans mit den langfristig angestrebten
Entwicklungstendenzen der Raumplanung abzustimmen. Zusatzlich wurde im Jahr 2017 ein
digitales ortliches Entwicklungskonzept (OEK) im Rahmen einer Uberarbeitung des o6rtlichen
Raumordnungsprogramms (OROP 2017) verordnet. Eine vollstandige Uberfiihrung des
anlogen Bebauungsplans in einen digitalen GIS-Datensatz, der mit dem
Entwicklungskonzept (OROP 2017) bzw. der entsprechenden Grundlagenforschung
abgestimmt werden soll, ist noch ausstandig. Da diese Arbeiten noch nicht zur Ganze
abgeschlossen wurden, soll die gegenstandliche Anderung vorgezogen werden.

Die Marktgemeinde Biedermannsdorf hat eine Uberarbeitung des Bebauungsplans als
Neudarstellung fur die gegenstandlichen Bereiche Ortsstral3e/Thirgasse und
Mihlengasse/Leopold Holzgruber Gasse in Auftrag gegeben.

Die Gemeinde schafft mit den Festlegungen im Bebauungsplan die Vorgaben fir das
Erscheinungsbild des Ortsgefiiges. Aufbauend auf die Grundlagenerhebung hat sich ftr
folgende Planinhalte ein Anderungsbedarf ergeben:

- Baufluchtlinie mit Anbaumaglichkeit (Anderungspunkt 1)

- Bezugsniveau (Anderungspunkt 2)

2. BETROFFENE GRUNDSTUCKE

Folgende Grundsticke (Stand DKM 2018) sind betroffen:

e Gst. Nr. 214, 215, 218, 220/1, 222 und 223 (Anderungspunkt 1)

e Gst. Nr. 707/5, 708/10, 709/10, 710/2, 710/9, 710/10, 710/11, 710/12, 711/8, 711/9,
711/10, 711/12, 712/6, 712/7, 712/8 (Anderungspunkt 2)

3. GRUNDLAGENFORSCHUNG

3.1 Allgemeines

Biedermannsdorf liegt im Wiener Becken, Ostlich der Sidautobahn, verfugt durch die
nahegelegene Autobahnanschlussstelle tiber eine sehr gute tberregionale
Verkehrsanbindung und konnte in den letzten Jahrzehnten so seine Funktion als Wirtschafts-
und Wohnstandort weiter ausbauen. Diese Entwicklung soll auch in Zukunft weiterverfolgt
werden. Biedermannsdorf verzeichnete im Zeitraum 1971 (1.295 Einwohner) bis 1991 (2.668
Einwohner) aufgrund des stark einsetzenden Suburbanisierungsprozesses Wiens ein rasant
verlaufendes Bevolkerungswachstum. Nach einer Phase moderater Bevolkerungszuwéchse
zwischen 1991 und 2001 (2.904 Einwohner) kam es im darauffolgenden Jahrzehnt zu einem
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leichten Bevolkerungsrickgang (2011: 2.864 Einwohner). Seit 2011 werden wiederum
Bevolkerungszuwachse registriert. 2016 erreichte die Marktgemeinde Biedermannsdorf mit
2.945 Einwohnern den Hochstwert der Messreihe der Statistik Austria. Gegenwaértig haben
2.882 Personen ihren Hauptwohnsitz in der Gemeinde (Statistik Austria 2018).
Grundsatzlich wird entsprechend der Lage im siedlungsstrukturell dynamischen stdlichen
Wiener Umland kunftig ein Bevolkerungswachstum prognostiziert.

Biedermannsdorf ist als urspriinglich stark agrarisch geprégtes StralRendorf zu beschreiben,
das entlang der Ost-West gerichteten OrtsstralRe die urspriinglich ortstypische 1- bis 2-
geschossige, geschlossene Bebauung durch Haken- und Zwerchhéfe aufweist. Die ehemals
die Dorfstrukturen pragende Landwirtschaft spiegelt sich auch im Flachenwidmungsplan der
Gemeinde wider, so weist der Ortskern der Marktgemeinde Biedermannsdorf noch
grol3flachige Bereiche von Bauland Agrargebiet (BA)-Widmungen auf.

Charakteristisch fur die Siedlungsstruktur von Biedermannsdorf ist die grol3e Heterogenitat.
Der kompakte Siedlungskorper weist raumlich eng aneinander liegend die noch erkennbaren
dorflichen Strukturen im Ortskern, zentrumsnahe dichte Geschol3wohnungsbauten,
Reihenhaussiedlungen und Mehrfamilienhdauser im Norden sowie jliingere
Einfamilienhaussiedlungen in den Siedlungsrandbereichen auf.

Die OrtsstralRe stellt dabei den urspriinglichen Siedlungsbereich der Gemeinde dar, nordlich
und sudlich des Ortskerns verlaufen die Grenzen des Siedlungsbereichs weitgehend parallel
zur Ortsstral3e. In den 1960er Jahren setzte eine Ortserweiterung insbesondere ndrdlich der
ehemaligen Hintausgassen und im Westen ein, diese Bereiche sind bereits als Bauland
Wohngebiet (BW) gewidmet. Im norddéstlichen Teil liegt eine Betriebsgebiets-Zone.

Die Siedlungsentwicklung ist auch deutlich an den Bebauungs- und Siedlungsstrukturen in
der OrtsstralRe und Gartengasse zu erkennen. Entlang der Ortsstral3e befinden sich
Bebauungen, die bis in die Epoche vor 1918 bzw. die friihe Griinderzeit zuriickreichen bzw.
Bebauungen aus der Zwischenkriegs- und Nachkriegszeit 1945 - 1980. In der Gartengasse
befinden sich vorwiegend Bauten aus den Jahren 1945 - 1980 oder Einfamilienh&user, deren
Entstehung vorwiegend auf die Jahre nach 1980 zurlckzufuhren ist (vgl.
Grundlagenforschung zum 6rtlichen Raumordnungsprogramm 1993). Den 6stlichen Ortsrand
bilden jungere, dichtere Wohnformen mit Reihen-, Doppel- und Mehrfamilienh&usern. Des
Weiteren ist die Ortsstraf3e von einer bis an die Straf3enfluchtlinie heranreichenden und
Ortsbildpragenden Bebauung gekennzeichnet.

Der gegenstandliche Anderungsanlass bezieht sich zudem auf die fur das 6rtliche
Raumordnungsprogramm (OROP 2017) erfolgte, umfangreiche Grundlagenforschung, wobei
u.a. der Ortskern, bezlglich der baulichen Bestandsaufnahme, moglicher
Widmungsentwicklungen sowie landwirtschaftlicher Betriebe, strukturell untersucht wurde.
Des Weiteren wird Bezug auf die Grundlagenforschung zur Digitalisierung des analogen
Bebauungsplans genommen, welcher die gegenstandliche Anderung vorgezogen werden
soll.

3.2 Anderungspunkt 1

Das gegenstandliche Planungsgebiet befindet sich am Ende der OrtsstralRe dstlich des
Ortszentrums (siehe Abb. 1), ist zur Ganze als Bauland Wohngebiet (BW) gewidmet und ist
gemall DKM 2018 zum Teil bebaut (Parzellen 220/1 und 223), zum Teil unbebaut (Parzellen
218 und 222). Im Bereich der Parzellen 214 und 215 befindet sich ein Wohnbauprojekt
inklusive ErschlieRungsstralie (Muhlbachweg) in Bau. Die Grofe der betroffenen Parzellen
variiert stark und liegt zwischen ca. 150 m? (Parzelle 218) und ca. 3.090 m? (Parzelle 222).
Ein Grol3teil der gegenstandlichen Parzellen erstreckt sich von der Ortsstral3e aus tber ca.
170 m bis zum sidlich gelegenen Muhlbach, die Breite der Parzellen liegt zwischen ca. 9 m -
21 m.
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GroRRraumig betrachtet ist die gegenstandliche Flache entsprechend der zentrumsnahen
Lage allseitig von Wohnbauland (Bauland Wohngebiet und Bauland Agrargebiet) umgeben.
In dstlicher Richtung an der Kreuzung Ortsstral3e/Laxenburger StralRe befindet sich eine
kleinflachige Gg — Widmung (Grunland Gértnereien).
Die OrtsstralRe stellt die Hauptverkehrsroute in Ost-West-Richtung durch die Ortschaft dar.
Unweit Ostlich des Planungsgebiets verlauft die Wiener Stral3e bzw. Laxenburger Stral3e,
welche die wichtigste Nord-Sud-Hauptverkehrsstraf3e bedeutet. Im Bereich der unmittelbar
umliegenden bebauten Siedlungsbereiche dominieren Einfamilienhduser die
Nutzungsstrukturen und Zwerchhéfe das geschlossene Ortsbild.
Im ortlichen Entwicklungskonzept (OEK 2017) wurde folgende fur das gegenstandliche
Anderungsvorhaben relevante Zielformulierung erarbeitet:

- Erhaltung bzw. harmonische Weiterentwicklung der ortsbildpragenden Siedlungs-

und Bebauungsstruktur im Ortszentrum.
Der dorfliche Charakter der Ortschaft wird im Bereich der Ortsstral3e durch
landwirtschaftliche Bebauungsformen in geschlossener Bebauungsweise gepragt.
Wenngleich vermehrt andere Nutzungsanspriiche an Gemeindeflachen bzw. die vorhandene
Bausubstanz gestellt werden, so ist es ein Ziel der Markgemeinde Biedermannsdorf, baulich
charakteristische Ortsstrukturen weitgehend zu erhalten. Im Ortskern bzw. der Schutzzone
entsprechend Bebauungsplan sollen die charakteristischen historischen doérflichen
Strukturen und Besonderheiten wie z. B. geschlossene Bebauung und Baukorperstellung
(insbesondere der Haken- und Zwerchhdofe) im Stralenraum erhalten bzw. harmonisch
weiterentwickelt werden. Im Bereich der Ortsstral3e haben die Erhebungen gezeigt, dass die
meisten Hauptgeb&aude an der StraRenfluchtlinie und nur vereinzelt einige Gebaude davon
abgerickt errichtet wurden. Die Gebaude im Ortskern sind direkt an der StralRenfluchtlinie
errichtet.
Im letztgultigen Bebauungsplan ist, ausgehend vom Ortskern, eine Anbauverpflichtung zur
StraRenfluchtlinie, in Gberwiegend geschlossener Bebauungsweise, zur Sicherung der
ursprunglichen Bebauungsformen im Bereich der Ortsstral3e festgelegt. Weiter vom Ortskern
entfernt, westlich des Kapellenweg sowie im gegenstandlichen Bereich und 6stlich davon,
lockert sich die Bebauung auf, wobei der Bebauungsplan eine Anbaumadglichkeit mit 4 m
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Abstand von der StraRenfluchtlinie, in offen/gekuppelter Bauweise vorsieht. Die Flachen im
Nahbereich der Ortsstral3e liegen innerhalb der im Bebauungsplan fur das Ortszentrum
festgelegten Schutzzone.

Im gegenstandlichen Bereich ruckt das Gebaude auf der Parzelle 220/1 ca. 1 m von der
StraBenfluchtlinie zurtick, jenes auf der Parzelle 223 ca. 4,5 m. Diese Bereiche werden
derzeit als Vorgarten genutzt.

Die restlichen von der Anderung betroffenen Parzellen weisen entlang der OrtsstraRe keine
Bebauung auf, das Gebaude auf der Parzelle 218 wurde unlangst abgebrochen.
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Abbildung 3: Ortsstral3e im ggst. Teilbeeich, Blick Rchtdng Osen; eigene Aufnahme,Marz 2018

Gemal der Plandarstellung zum rechtskraftigen Bebauungsplan gelten fir das
gegenstandliche Planungsareal nachfolgende Bestimmungen:
- Bebauungsdichte 40 % (40)
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- Offene oder gekuppelte Bebauungsweise (0,k)
- Bauklasse I, Il (1,11)
- Vordere Baufluchtlinie im Abstand von 4,00 m zur StraRenfluchtlinie entlang der Ortsstral3e

- Schutzzone

In Erganzung zu den Festlegungen in der Plandarstellung wird die Bebauung Uber die
Bebauungsbestimmungen geregelt. Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des
Bebauungsplans ist jedoch keine Anderung der Bebauungsbestimmungen vorgesehen.

3.3 Anderungspunkt 2

Das gegensténdliche Planungsareal liegt im nérdlichen Randbereich des
Siedlungserweiterungsareals Obere Krautgérten, am sudwestlichen Siedlungsrand der
Marktgemeinde Biedermannsdorf, zwischen Mihlengasse und Mdédlingbach (siehe Abb. 4).
Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke sind ganzlich unbebaut und bilden mit den
umliegenden, bebauten Parzellen (707/4, 708/6, 708/7, 708/8, 708/9, 708/10, 709/7, 709/8,
709/9, 709/10, 710/8, 711/11) eine als Bauland Wohngebiet — 2 Wohneinheiten (BW-2WE)
gewidmete Baulandzeile. Die Baulandzeile wird ringférmig von offentlichen Verkehrsflachen
erschlossen.

Der Grof3teil der betroffenen Parzellen weist eine Flache zwischen ca. 550 und 590 m? auf.
Vier Parzellen variieren in ihrer GroR3e zwischen ca. 630 m2 (Parzelle 712/6) und ca. 735 m2
(Parzelle 712/7). Die grolite Parzelle (707/5) weist hingegen eine Flache von ca. 800 m2 auf.
Im gesamten BW gewidmeten Areal, in dem sich die gegenstandliche Baulandzeile einfligt,
ist eine weitgehend geometrische Parzellenstruktur vorzufinden, die mit Ausnahme weniger
Eckparzellen, von streng rechteckigen Grundstiicken gepragt ist.

Das Gelande des gegenstandlichen Planungsareals fallt in dstlicher Richtung sanft ab. Dabei
ist auf einer Lange von rund 260 m ein Hohenunterschied von rund 2 m vorzufinden (187,10
m.0.A. im Westen, 185,30 m.U.A. im Osten). Ebenso fallt das Gelande von den nérdlich
(Muhlengasse) und sidlich (Leo Eichinger Ring) gelegenen Verkehrsflachen sanft ab und
bildet annahernd im Bereich der stralenseitigen Grundstlcksgrenzen eine Gelandemulde.

g
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Abbilung 4. Lae des von der Anderung betroffenen Areals. Quelle: basemap.at; eigene Bearbeitung
2018
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GroRRraumig betrachtet ist die gegenstandliche Flache weitgehend von Wohnbauland
(Bauland Wohngebiet und Bauland Agrargebiet) umgeben. In 6stlicher Richtung zum
Siegfried-Ludwig-Platz befinden sich kommunale Einrichtungen wie Volksschule,
Kindergarten, Mehrzweckhalle (Widmung Bauland Sondergebiet-Kommun. Einrichtungen),
der Sportplatz (Widmung Grunland Sportplatz) und ein grof3flachiger Parkplatz (Widmung
offentliche Verkehrsflachen).
Im ortlichen Entwicklungskonzept (OEK 2017) wurde flr das gegenstandliche Areal folgende
Zielformulierung erarbeitet bzw. Festlegungen getroffen:

- Flachen fir kurz- und mittelfristige Siedlungserweiterungen.

Im Zuge mehrerer OROP-Anderungen erfolgte seit 2013 eine Neuorganisation der
Widmungen im gegenstandlichen Bereich als Vorgriff auf das OROP 2017. Diese Flachen
dienen als prioritér gereihte Baulandreserven der Marktgemeinde Biedermannsdorf.
Gemal der Plandarstellung zum rechtskraftigen Bebauungsplan gelten fir das
gegenstandliche Planungsareal nachfolgende Bestimmungen:

- Bebauungsdichte 30 % (30)

- Offene Bebauungsweise (0)

- Bauklasse I (1)

- Vordere Baufluchtlinie im Abstand von 4,00 m zur StraRenfluchtlinie

- Hintere Baufluchtlinien im Abstand von 15 m zu den vorderen Baufluchtlinien

In Erganzung zu den Festlegungen in der Plandarstellung wird die Bebauung uber die
Bebauungsbestimmungen geregelt. Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des
Bebauungsplans ist jedoch keine Anderung der Bebauungsbestimmungen vorgesehen.

4. GEPLANTE ANDERUNGEN

Die Marktgemeinde Biedermannsdorf beabsichtigt, den rechtsglltigen Bebauungsplan in
Teilbereichen abzuandern. Die vorliegende Anderung umfasst folgende Festlegungen
(Detailbeschreibung siehe 5.):

Anderungspunkt 1

- Anderung der vorderen Baufluchtlinie auf den Parzellen 214, 215, 218, 220/1, 222 und 223
Anderungspunkt 2

- Festlegung eines neuen Bezugsniveaus gem. 84 Z 11a NO BO 2014 auf den Parz. 707/5,
710/2, 710/9, 710/10, 710/11, 710/12, 711/8, 711/9, 711/10, 711/12, 712/6, 712/7, 712/8

5. ANALYSE UND BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN
5.1 Allgemeine Grundlagen
Zentrale Themen des ortlichen Entwicklungskonzepts bzw. des OROP 2017 sind u. a. die
Neuorganisation der Baulandwidmungen im Ortszentrum und im zentrumsnahen Bereich
unter Beriicksichtigung der Anderung der Agrarstrukturen, die Mobilisierung bestehender
Baulandreserven, die Starkung des Ortskerns sowie eine harmonische Weiterentwicklung
der Bebauungsstrukturen. Zeitgleich mit der Erstellung eines OEK bzw. des OROP 2017
wurde die 0. a. Uberarbeitung des Bebauungsplans in Form einer generellen digitalen
Neudarstellung in Auftrag gegeben.
Im Rahmen der Ausarbeitung des OROP 2017 wurden die raumordnungsfachlichen Ziele
und Malinahmen basierend auf einer umfangreichen Grundlagenforschung und unter
Beriicksichtigung vielschichtiger Anderungen der Planungsgrundlagen in Folge struktureller
Entwicklungen neu definiert.
Gem. § 4 der Verordnung zum OROP 2017 (Gemeinderatsbeschluss am 07.12.2017) ist die
,Weiterfiihrung der im OROP festgelegten Ziele durch entsprechende Festlegungen im
Bebauungsplan, u. a. in Hinblick auf die Erhaltung der visuellen Hauptmerkmale
(geschlossene StralRen- und Platzraume, Dominanten, Blickpunkte, Griinbereiche etc.) im
Ortszentrum aufgrund ihrer Bedeutung fur die Identifikation der Bevdlkerung und
Einbeziehung in die kiinftige Ortsbildgestaltung”als MaRnahme der 6rtlichen Raumordnung
fur den Themenkreis ,Siedlungswesen und Ortsbild“ vorgesehen.
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Die nachfolgenden Anderungen dienen einer Umsetzung der raumordnungsfachlichen Ziele
und MaBnahmen der Marktgemeinde Biedermannsdorf gem. OROP 2017 und nehmen
gleichzeitig in Teilbereichen Anderungen im Zuge der Digitalisierung und generellen
Uberarbeitung des Bebauungsplans entsprechend den strukturellen Planungsabsichten der
Gemeinde vorweg.

5.2 Anderungspunkt 1

Im Rahmen der gegenstéandlichen Anderung soll die Baufluchtlinie im Bebauungsplan
geandert werden. Auf den o.a. Parzellen soll die Anbaumdglichkeit kiinftig anstatt 4 m von
der StralRenfluchtlinie entfernt, an der Stral3enfluchtlinie selbst verlaufen. GemanR 830 (2) Z 4
NO ROG 2014 kénnen neben den in Abs. 1 vorgesehenen Regelungen fir das Bauland
auch Baufluchtlinien festgelegt werden.

Gem. § 4 Z 4 NO BO 2014 sind Baufluchtlinien Abgrenzungen innerhalb eines Grundstticks,
Uber die mit Hauptgebauden grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf.

Durch Baufluchtlinien soll somit die Anordnung von Hauptgebauden genauer definiert
werden.

Mit der Festlegung von vorderen Baufluchtlinien sollen insbesondere sowohl die
Vorgartentiefen als auch die Einhaltung bestimmter Gebaudefluchten in Hinblick auf den
Schutz und harmonische Weiterentwicklung des Ortsbilds geregelt werden.

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung soll die vordere Baufluchtlinie an die
Stral3enfluchtlinie herangertickt und somit um 4 m verschoben werden. Damit soll ein
Heranriicken der Bebauung unmittelbar an die Stra3enflucht erméglicht werden und durch
die Anbaumdglichkeit ein sanfter Ubergang vom geschlossenen, an der StraRenflucht
angebauten Siedlungsbereich zur offenen bzw. gekuppelten, 4 m von der Straf3enflucht
abgerickten Bebauung geschaffen werden. Das Ortsbild wird im Bereich der Ortsstral3e
entlang der Schutzzone weitgehend durch eine unmittelbar an die Straenfluchtlinie
reichende Verbauung gepragt. Der gegensténdliche Bereich soll somit an das bestehende
und charakteristische Ortsbild angeglichen werden. Des Weiteren kénnen die Bauplatze
durch die Versetzung der Baufluchtlinie besser genutzt werden. Die Anderung wiirde daher
im Sinne einer positiven Weiterentwicklung des Ortsbildes stehen und eine bessere
Ausnutzung des Wohnbaulandes nahe dem Ortskern beguinstigen. Beide Aspekte
entsprechen den Zielsetzungen des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes (OEK 2017) betreffend
den Ortsbildschutz und die Baulandausnutzung.

5.3 Anderungspunkt 2
Im Rahmen der gegenstéandlichen Anderung soll fiir die 0.a. unbebauten Parzellen ein neues
Bezugshiveau im Bebauungsplan festgelegt werden.
Gem. 830 (2) Z 17 NO ROG 2014 kann im Bebauungsplan ein Bezugsniveau gem. 84 Z 11a
NO BO 2014 festgelegt werden.
Gem. 84 Z 11a NO BO 2014 gilt als Bezugsniveau jene Hohenlage des Gelandes, welches
als Beurteilungsgrundlage (z. B. fir die Berechnung der Gebdudehdhe) herangezogen wird.
Als Bezugsniveau gilt:
- Die bisher unveranderte Hohenlage des Gelandes, sofern die Héhenlage des
Gelandes nicht
- in einem Bebauungsplan oder in einer Verordnung des Gemeinderats festgelegt
oder

- aulBerhalb des Geltungsbereichs einer solchen Verordnung vor dem vor dem 1.
Februar 2017 bewilligungsmafig oder rechtmafig bewilligungsfrei abgeandert wurde.

GemaR § 34 (1) NO ROG 2014 kann der Bebauungsplan wegen wesentlicher Anderung der
Planungsgrundlagen infolge struktureller Entwicklungen abgeéndert werden. Im
gegenstandlichen Fall kann durch die Umsetzung eines Parzellierungs- und
Bebauungskonzepts eine bisher ungenutzte Baulandreserve mobilisiert und eine mafR3volle
innerortliche Nachverdichtung gem. den raumordnungsfachlichen Zielen der Gemeinde
gewabhrleistet werden.
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Die Festlegung eines neuen Bezugsniveaus und die damit verbundenen
Gelandeveranderungen erlauben eine bessere Bebaubarkeit des Projektareals im Sinne
eines Schutzes bzw. einer harmonischen Weiterentwicklung des Ortsbilds und einer
effizienten Erschlielung. Die sonstigen Festlegungen im Bebauungsplan sowie die
Bebauungsbestimmungen bleiben unverandert.

Im Wesentlichen wird durch die beabsichtigte Gelandeanderung das bestehende Gelande
Uber weite Teile der Grundsticke an das Stral3enniveau und die bereits bebauten Parzellen
angeglichen. Die Angleichung an das Stral3enniveau erfolgt insbesondere im fr
Hauptgebaude nutzbaren Bereich bis zur hinteren Baufluchtlinie, im straRenabgewandten
hinteren Gartenbereich erfolgt eine verlaufende Gelandemodellierung.

Derzeit befindet sich das fertig erstellte Stralenniveau bis zu 90 cm Uber dem
Gelandeniveau. Das an der vorderen Baufluchtlinie angrenzende natirliche Gelande liegt bis
zu 50 cm unter dem StralRenniveau. Da fir die Gebaudehdhenermittlung im Sinne des § 53
NO BO 2014 das natiirliche Gelande als Bezugsniveau maRgebend ist, ist eine Bebauung
innerhalb der im Bebauungsplan festgelegten Bauklasse | (max. 5 m Héhe der
Hauptgebaude), in Bezug zu den angrenzenden Verkehrsflachen, lediglich bedingt mdglich.
Ebenso liegt das bestehende Gelénde der unbebauten Grundstiicke um bis zu ca. 50 — 70
cm tiefer als das fertig gestellte Gelande angrenzender bebauter Parzellen.

Mit der beabsichtigten Anderung soll daher eine Gleichstellung des Bezugsniveaus mit dem
bestehenden StraRenniveau und den bereits bebauten Grundstiicken erfolgen. Damit sollen
harmonische Bebauungsstrukturen geférdert und eine Bebauung innerhalb der Bauklasse |
entsprechend den strukturellen Zielen der Gemeinde erleichtert werden.

Die beabsichtigten Anderungen im Bebauungsplan Biedermannsdorf folgen dem Leitfaden
der NO Landesregierung zur Festlegung des Bezugsniveausl. Die entsprechenden
Plandarstellungen zur Anderung der Hohenlage des Gelandes inkl. Erfassung der Ist-
Situation sind dem Anhang zu entnehmen.

Mit der geplanten Anderung fordert die Marktgemeinde Biedermannsdorf die
Voraussetzungen fir eine ortsbildvertragliche, mafR3volle innerdértliche Siedlungserweiterung.
Langfristig soll sich ein einheitliches Erscheinungsbild des StraRenraumes entwickeln. Aus
raumordnungsfachlicher Sicht sind keine negativen Auswirkungen auf das Orts- oder
Landschaftsbild erkennbar.

Folgende Verordnung liegt zur Beschlussfassung vor:

Anderung des Bebauungsplanes der Marktgemeinde Biedermannsdorf

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Biedermannsdorf hat in seiner Sitzung am 21.6.2018,
unter TOP 5, folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1

Aufgrund des § 34 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 idgF., wird der
Bebauungsplan der Marktgemeinde Biedermannsdorf in den gekennzeichneten

Bereichen gemaR Anderungspunkt 1 und 2 laut Plandarstellung PI. Nr.

R-0901/BEP/09/E, Planblatt 27, Planblatt 28 und Planblatt 29, erstellt vom
Ingenieurkonsulentenbiro "dielandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.",
welcher mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, geandert.

§2

Die digitalen Plandarstellungen PI. Nr. R-0901/BEP/04/B, Planblatt 27,

R-0901/BEP/07/B, Planblatt 28 und R-0901/BEP/08/B, Planblatt 29, erstellt vom
Ingenieurkonsulentenbiro ,dieLandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.",
werden durch die Neudarstellung PI. Nr. R-0901/BEP/09/B, Planblatt 27, 28 und 29, erstellt
vom Ingenieurkonsulentenbiro ,dieLandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.*,
welcher mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, ersetzt.

Die von der Festlegung des neuen Bezugsniveaus betroffenen Grundstiicke gem. 84 Z. 11a
NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 3/2015 idgF., sowie das neue Bezugsniveau werden wie in
den beiliegenden Plandarstellungen Plan Nr. R-0901/BEB/09/B/BN1/01 und R-
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0901/BEB/09/B/BN1/02, beide erstellt vom Ingenieurkonsulentenbtiro
.<dieLandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. ersichtlich, festgelegt.

§3

Im Rahmen der gegenstandlichen Anderung werden die sonstigen Bebauungsvorschriften
der Marktgemeinde Biedermannsdorf nicht geandert.

§4

Die in 8 1 und § 2 dieser Verordnung angefiihrten Plandarstellungen, die wesentlicher
Bestandteil dieser Verordnung und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind,
sowie die Bebauungsvorschriften liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§5

Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

II. Erlauterungsbericht der Ziviltechnikergesellschaft m.b.H. dieLandschaftsplaner.at
zur Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms - Anderung des
Flachenwidmungsplans

1. EINLEITUNG

Die Markgemeinde Biedermannsdorf hat beschlossen, das 6rtliche Raumordnungsprogramm
(Flachenwidmungsplan) abzuandern.

Die nachfolgenden Anderungspunkte beziehen sich auf die Plandarstellung:

- R-0901/09/E

2. ANDERUNGSANLASS

Die Gemeinde Biedermannsdorf hat beschlossen, das ortliche Raumordnungsprogramm
(OROP 2017), in Form von Anderungen im Flachenwidmungsplan, zu tiberarbeiten.

Das ortliche Entwicklungskonzept (OEK) ist am 07.12.2017 im Gemeinderat beschlossen
worden. Die nachstehenden Anderungspunkte beziehen sich ausschlieRlich auf Anderungen
im Flachenwidmungsplan und die diesbezlgliche Plandarstellung R-0901/09/E.

Die beabsichtigten Anderungen im Flachenwidmungsplan stellen groRteils kleinraumige
Korrekturen der Plandarstellung zum Flachenwidmungsplan dar, die im Zuge der in
Ausarbeitung befindlichen Digitalisierung des Bebauungsplans erfasst wurden bzw. dienen
teilweise einer Umsetzung von Zielen und MaRnahmen gemaR OROP 2017.

2.1 Allgemeine Grundlagen
Biedermannsdorf ist als urspriinglich stark agrarisch gepragtes StralRendorf zu beschreiben.
Die Bebauung erstreckte sich anfanglich entlang der Ortsstral3e, im Jahr 1873 bestand die
Marktgemeinde aus 96 Hausern und 140 Stallungen. Die Bebauung an der Ost-West-
gerichteten Ortsstraf3e ist nach wie vor als geschlossen zu bezeichnen und wird von ein- bis
zweigeschossigen Haken- und Zwerchhofen gepréagt, die z.T. aufgestockt bzw. umgebaut
wurden.
In den 1960er-Jahren setzte eine Ortserweiterung noérdlich der ehemaligen Hintausgassen
und im Westen ein, diese Bereiche sind als Bauland Wohngebiet (BW) gewidmet. Im Siden
des Ortsgebiets wurden die ehemaligen Krautacker zwischen Muhl- und Mddlingbach bereits
teilweise bebaut, hier liegen die gréf3ten Baulandreserven der Marktgemeinde. Der
Mddlingbach kann weitestgehend als slidliche Begrenzung des Ortes betrachtet werden,
lediglich der Friedhof sowie die Kleingartensiedlung kommen im stdlichen Anschluss daran
zu liegen.
Charakteristisch fur die Siedlungsstruktur von Biedermannsdorf ist die grof3e Heterogenitat.
Der kompakte Siedlungskorper weist raumlich eng aneinander liegend die noch erkennbaren
dorflichen Strukturen im Ortskern, zentrumsnahe dichte Geschol3wohnungsbauten,
Reihenhaussiedlungen und Mehrfamilienhduser im Norden sowie jiingere
Einfamilienhaussiedlungen in den Siedlungsrandbereichen auf.
Die Bevoélkerungsentwicklung der Marktgemeinde Biedermannsdorf seit 1869 zeigt sich im
Vergleich zum Bezirk Mddling sowie zum Bundesland Niederdsterreich etwas differenzierter.
Wahrend man im Bezirk Mddling lediglich mit Ausnahme der Volkszahlungen um den Ersten
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und Zweiten Weltkrieg stetig Bevolkerungszuwachse verzeichnete, kam es in
Biedermannsdorf zwischen 1880 und 1910 sowie zwischen 1961 und 2001 zu markanten
Wachstumsphasen.
Das Bevolkerungswachstum verlief vor allem zwischen 1971 und 1991 aufgrund des stark
einsetzenden Suburbanisierungsprozesses Wiens rasant. Nach einer Phase moderater
Bevolkerungszuwéchse zwischen 1991 und 2001 kam es im darauffolgenden Jahrzehnt zu
einem leichten Bevolkerungsriickgang. Seit 2011 werden wiederum Bevolkerungszuwéchse
registriert. 2016 erreichte die Marktgemeinde Biedermannsdorf mit 2.945 Einwohnern den
Hochstwert der Messreihe der Statistik Austria. Gegenwartig haben 2.882 Personen ihren
Hauptwohnsitz in der Gemeinde (siehe Abbildung 1).
Die dynamischen Entwicklungen der Marktgemeinde Biedermannsdorf sowie jene des
Bezirks Mddling sind — vor allem seit 1961 — im Vergleich mit der Bevolkerungsentwicklung
des Bundeslandes NO sehr gut erkennbar. So hat Biedermannsdorf seine Einwohnerzahl
seit Mitte der 1970er Jahre verdoppelt, seit der ersten Volkszahlung 1869 hat die
Marktgemeinde ihre Bevolkerung verdreifacht. Im gesamten Bezirk Mddling hat sich die
Bevolkerungszahl seit 1869 nahezu vervierfacht.
Die Bevoélkerungsentwicklung von Biedermannsdorf kann aus den folgenden Abbildungen
abgeleitet werden. Fur detaillierte Informationen zur Siedlungs- und
Bevolkerungsentwicklung der Marktgemeinde Biedermannsdorf sei an dieser Stelle auf den
umfangreichen Grundlagenbericht zum 6rtlichen Raumordnungsprogramm 2017 sowie auf
den Erlauterungsbericht zum OEK verwiesen.

Tadis Gemeinde Politischer Bezirk Bundesland
absolut 1869=100 absolut 1869=100 absolut 1869=100
1869 936 100 28.916 100 1.077.232 100
1880 836 89 34.284 119 1.152.767 107
1890 1.292 138 44257 153 1.213.471 113
1900 1.390 149 54.621 189 1.310.506 122
1910 1.805 193 64.696 224 1.425.238 132
1923 1.350 144 62.849 217 1.426.885 132
1934 1.324 141 67.756 234 1.446.675 134
1939 1.272 136 72.054 249 1.455.373 135
1951 1.148 123 68.247 236 1.400.471 130
1961 1.097 117 68.114 236 1.374.012 128
1971 1.295 138 80.484 278 1.420.816 132
1981 1.859 199 92.183 319 1.427.849 133
1991 2.668 285 100.456 347 1.473.813 137
2001 2.904 310 106.374 368 1.545.804 143
2011 2.864 306 114.086 395 1.614.693 150
2017 2.882 308 118.088 408 1.665.753 155

Abbildung 1: Bevdélkerungsentwicklung von Biedermannsdorf,

Statistik Austria, ,ein Blick auf die Gemeinde®, 16.04.2018
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Wohnbevolkerung Gemeinde ] Politischer Bezjrk Bundesland
absolut in % absolut in % absolut in %
Verdnderung 1981-1991
insgesamt 809 43,5 8.273 9,0 45.964 32
durch Geburtenbilanz 218 11,7 -2.582 2.8 -19.117 -1,3
durch Wanderungsbilanz 591 31,8 10.855 11,8 65.081 4,6
Verinderung 1991-2001
insgesamt 236 8.8 5918 5.9 71.991 49
durch Geburtenbilanz 129 48 -1.073 -1,1 <7287 4.5
durch Wanderungsbilanz 107 4.0 6.991 7,0 79.278 54
Verdnderung 2001-201 1
insgesamt -40 -1.4 T:T12 7.2 68.889 45
durch Geburtenbilanz 112 3.9 -236 -0,2 -16.634 -1,1
durch Wanderungsbilanz -152 =52 7.948 ) 85.523 53

Abbildung 3: Bevdlkerungsveranderung durch Geburten- und Wanderungsbilanz. Quelle: Statistik

Austria, ,ein Blick auf die Gemeinde*, 16.04.2018

Hinsichtlich der gem. § 25 (4) NO ROG im Rahmen einer OROP-Anderung geforderten
Darstellung des Themas Naturgefahren wird auf die umfangreiche Grundlagenforschung
zum OROP 2017 inkl. OEK bzw. die Ausfiihrungen zu Anderungspunkt 5 hingewiesen.

2.2 Anderungspunkt 1, Widmung von Ggii-Retentionsflache anstatt Ggu-Pufferzone
und Widmung von Ggu-Retentionsflache anstatt GIf bzw. Widmung von BB anstatt

Ggu-Pufferzone

012525 680 75

: i
Abbildung 4: Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplans - Auszug. Eigene Darstellung
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2.2.1 Betroffene Grundstlicke

ANDERUNGSPUNKT GRUNDSTUCKSNUMMER ANDERUNGSABSICHT
602/9 Widmung von Ggli-Retentionsflache anstatt GIf
602/10
602/11 Widmung von Ggli-Retentionsfliche anstatt Ggii-
602/13 Pufferzone
1 602/14

Widmung von Ggli-Retentionsfliche anstatt Ggii-
602/15 Pufferzone
Widmung von BB anstatt Ggli- Pufferzone

602/16

Widmung von BB anstatt Ggli- Pufferzone
602/17

2.2.2 Erlauterung der Anderungen
Die gegenstandlichen Parzellen liegen im nordostlichen Randbereich des grof3flachigen
Betriebsgebiets im Nordosten des Siedlungskérpers von Biedermannsdorf. Entlang der
nordoéstlichen Grundstlicksgrenzen der als Bauland Betriebsgebiet (BB) gewidmeten
Parzellen verlauft die Widmung Ggu (Griinland Gringurtel)-Pufferzone. Der Griingirtel bildet
den Ubergang zur offenen Agrarlandschaft.
Das Betriebsgebiet ist durch mehrere 6éffentliche Verkehrsflachen (V6) erschlossen und im
Osten zur Génze, im Suden und Norden teilweise von einem Gringurtel-Streifen (Widmung
grof3teils Ggu-Pufferzone bzw. Ggi-Larmschutzwall im Siden) umgeben. Das Bauland-
Wohngebiet grenzt westlich der Wiener Straf3e, bzw. stdlich der Robert von Lieben-Stral3e
an.
Das von den Anderungen betroffene Areal wird nordlich vom Krottenbach, westlich von der
Josef Madersperger-Strae und siidlich von der Siegfried Marcus-StraRe abgegrenzt. Ostlich
der an den Griingirtel angrenzenden Ackerflachen verlauft die L154.
Der Krottenbach quert das Gemeindegebiet nérdlich des Ortsgebiets von Westen nach
Osten und mindet in Achau in den Mddlingbach. Das 100 jahrliche
Hochwasserabflussgebiet reicht bis zur Grundstlicksgrenze der Parzelle 602/9 heran und
Uberschneidet sich kleinraumig mit der Bauland-Betriebsgebiet Widmung auf der Parzelle
602/15. Gemal der Hangwasser-Gefahrenhinweiskarte (NO Atlas, April 2018) entspricht der
von Norden nach Siden verlaufende Gringurtel einem zum Krottenbach laufendem
FlieBweg von 1 bis 10 ha (grof3ter FlieBweg in dem Bereich).
Die betroffenen Parzellen (siehe Abbildung 5) sind teilweise unbebaut (602/14, 602/15,
602/16) bzw. weisen in anderen Bereichen einen hohen Versiegelungsgrad auf. Auf Parzelle
602/17 befindet sich in Teilbereichen des gewidmeten Grlngtrtels ein Parkplatz. Entlang der
ostlichen BB-Grenze sowie norddstlich davon verlauft eine Grinflache, die als
Retentionsflache fur anfallende Oberflachenwéasser genutzt wird (siehe unten). Parzelle
602/16 sowie ein Teilbereich der Parzelle 602/15 weisen keinen tatsachlich als
Retentionsflache genutzten Gringurtel auf.
GemaR 8§20 (2) Z.2 NO ROG 2014 sind Griingirtel Flachen zur Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes. Sie dienen zur Trennung von sich gegenseitig beeintrachtigenden
Nutzungen und stellen Flachen mit 6kologischer Bedeutung dar. Die Gemeinde hat die
Funktion und erforderlichenfalls die Breite des Griungurtels im Flachenwidmungsplan
festzulegen.
Die beabsichtigte neue Funktionsbezeichnung Retentionsflache entspricht der tatséchlichen
Funktion des ggst. Gringurtels, da in diesem Bereich das Regenwasser vom siidlich
gelegenen Parkplatz (Parzelle 602/10) und des westlich davon liegenden Kreisverkehrs
(Parzelle 1141) gesammelt und in Richtung Krottenbach geleitet wird. Gleichzeitig wird der
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Grungurtel Richtung Norden erweitert, da es sich dabei um eine Weiterfihrung der
Retentionsflache handelt. Dafur erfolgt eine Umwidmung von GIf (Griinland Land- und
Forstwirtschaft) in Ggi (Grunland Griingurtel)-Retentionsflache auf der gesamten, ca. 1.675
m2 grol3en Parzelle 602/9.

Die Neufestlegung der Ggu-Funktionsbezeichnung sowie der Widmungsabgrenzung folgen
somit dem Naturstand und der wasserrechtlich genehmigten Retentionsflache fiir anfallende
Oberflachengewasser im Rahmen der AufschlieRung ,Betriebsgebiet Ost* 1999 (Bescheid
BH Mddling ZL: 9-W-9915/5 vom 30. Marz 1999).

Des Weiteren umfasst der Anderungspunkt 1 eine ca. 837 m2 groRe Umwidmung von Ggil
(Grunland Grungdrtel)-Pufferzone in BB (Bauland-Betriebsgebiet) an den Parzellen 602/15,
602/16 und 602/17. Die Ggu-Widmung in diesem Bereich ist obsolet, da auf diesen
Teilflachen weder Retentionsflachen ausgebildet sind noch eine Funktion als Pufferzone zur
offenen Agrarlandschatft erforderlich ist. Eine Eingliederung dieses Ggu-Teilbereichs in die
grol3flachigen BB-Widmung erscheint in Zusammenhang mit der Anpassung der Ggu-
Widmungen an den Naturstand bzw. die Angleichung der Funktionsbezeichnung an die
tatsachliche Nutzung zweckmaRig.

Folgende MaRRnahmen des drtlichen Raumordnungsprogramms 2017 (8 4 Verordnung zum
OROP 2017) sind fiir den ggst. Bereich relevant:

2. Natur, Landschaft und Umwelt:

2) Prazisierung der Funktion bestehender Griingurtelwidmungen mittels entsprechender
Zusatzbezeichnungen

3) Neuausweisung von landschaftsbildpragenden Gehdlzstrukturen entlang von Gewassern
als Grinland Gringurtel (Ggu)

Im gegenstandlichen Fall dient die Neuausweisung mehr einer funktionalen Anpassung an
den Naturstand bzw. einer Prazisierung der Ggu-Zusatzbezeichnung als der Sicherung
landschaftsbildpragender Gehdlzstrukturen.

N L | Meter ’x ‘
012,525 50 75 100 N E
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Abbildung 5: Flachenwidmungsplan — Auszug — und betroffene Grundstiicke (gelb). Datengrundlage:
basemap.at. Eigene Darstellung

2.3 Anderungspunkt 2, Widmung von BB anstatt BW
SO : >

J00/13

!

305/18

306/19

300016

300/17

30018

30019

2.3.1 Betroffenes Grundstick
ANDERUNGSPUNKT GRUNDSTUCKSNUMMER ANDERUNGSABSICHT

2 298/23 Widmung von BB anstatt BW

2.3.2 Erlauterung der Anderungen

Die gegenstandliche Parzelle liegt im westlichen Randbereich des grof3flachigen
Betriebsgebiets im Nordosten des Siedlungskdorpers von Biedermannsdorf.

Westlich und sidlich ist die Parzelle in einer BW (Bauland-Wohngebiet) Widmung
eingebettet. Nordlich grenzt sie an eine BB (Bauland Betriebsgebiet) Widmung und 6stlich an
eine VO (6ffentliche Verkehrsflachen) an. Bei letzterer handelt es sich um die Wiener
Stral3e/Laxenburger Stral3e, die das Gemeindegebiet von Nord nach Sid durchquert.
Anders als in der aktuellen DKM (2016) dargestellt, weist das ggst. Grundstiick in der Natur,
zur Wiener Stral3e senkrechte, seitliche Grundstiicksgrenzen auf. In Abbildung 7 wird der
Naturstand (gemall Gemeindeauskunft Oktober 2017), welcher im Zuge der
Grundlagenforschung zur Digitalisierung des Bebauungsplans festgestellt wurde, in blau
dargestellt.

Der Anderungspunkt 2 umfasst eine Umwidmung von BW (Bauland Wohngebiet) in BB

(Bauland Betriebsgebiet) auf einer Flache von ca. 30,5 m2 und stellt eine
Widmungsanpassung im Sinne von 8§ 25 (1) Z 4 NO ROG 2014 dar.

22



MU LI 1Meter ’X
036 12 18 24 N

Abbildung 7: Flachenwidmungsplan — Auszug — inkl. betroffenes Grundstiick (gelb) und Naturstand
(blau). Datengrundlage: basemap.at; MG Biedermannsdorf. Eigene Darstellung

2.4 Anderungspunkt 3, Widmung von BS-Rettungsstation anstatt Vo
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Abbildung 8: Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplans - Auszug. Eigene Darstellung
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2.4.1 Betroffene Grundstlicke

ANDERUNGSPUNKT GRUNDSTUCKSNUMMER ANDERUNGSABSICHT
159
3 164 Widmung von BS-Rettungsstation anstatt Vo
834/1

2.4.2 Erlauterung der Anderungen

Die von der Anderungsabsicht betroffenen Parzellen (159, 164, 834/1) befinden sich am
Johanna Kaltner-Platz im westlichen Siedlungsbereich des Gemeindegebiets von
Biedermannsdorf. Die Parzellen kommen nérdlich des Muhlbach zu liegen, der von einer
Ggu Widmung (Granland Griangurtel — Uferbegleitgriin) begleitet wird, und sind in diesem
Bereich von BW (Bauland-Wohngebiet) bzw. BA (Bauland-Agrargebiet) umgeben.

Der von der Anderung betroffene Bereich ist derzeit als V6 (6ffentliche Verkehrsflache)
gewidmet. Auf der Parzelle 159 kommt im alten Feuerwehrgebaude seit 1998 eine
Rettungsstelle des Roten Kreuz (Bezirksstelle Modling) zu liegen und sie ist zur Ganze Tell
der Umwidmung. Auf einem Teil der Parzelle 834/1 kommt ein der Rettungsstelle
dazugehoriger Parkplatz zu liegen. Von dieser insgesamt rund 7.370 m2 gro3en Parzelle
sind ca. 225 m2 von der Anderung betroffen. Die Umwidmung reicht bis an die Ggu-
(Gruinland Grungurtel — Uferbegleitgriin) Widmung heran und schlief3t lediglich ca. 11 m2 der
1.960 m2 grof3en Parzelle 164 mit ein.

Insgesamt betrifft der ggst. Anderungspunkt eine Flache von rund 360 m2.

Der Anderungspunkt 3 umfasst eine Widmung von BS (Bauland Sondergebiet)-
Rettungsstation anstatt Vo (6ffentliche Verkehrsflache) und stellt eine Anpassung an die
aktuellen und langjahrigen Nutzungsstrukturen dar.
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Abbildung 9: Flachenwidmungsplan — Auszug — inkl. betroffenes Grundstuck (gelb). Datengrundlage:
basemap.at. Eigene Darstellung
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2.5 Anderungspunkt 4, Widmung von BW anstatt Gp
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Abbildung 10: Entwurf zur Anderung des Flachenwidmungsplans - Auszug. Eigene Darstellung

2.5.1 Betroffenes Grundstlick

ANDERUNGSPUNKT GRUNDSTUCKSNUMMER ANDERUNGSABSICHT

4 666/49 Widmung von BW anstatt Gp

2.5.2 Erlauterung der Anderungen

Die von der Anderungsabsicht betroffene Parzelle 666/49 befindet sich an der Weidengasse
im suddostlichen Siedlungsrand des Gemeindegebiets von Biedermannsdorf. Die Parzelle
kommt noérdlich des Mddlingbach zu liegen und ist als Gp (Grunland Park) gewidmet.
Jenseits des Baches kommt eine groR3flachige Gkg (Griinland- Kleingérten) Widmung zu
liegen. Nordlich wird die ggst. Parzelle von einer V6 (6ffentliche Verkehrsflache) Widmung
abgegrenzt (Weidengasse). Nordlich davon kommt eine Gspo (Griinland — Sportplatz)
Widmung zu liegen. Weiters grenzt die ggst. Parzelle westlich zu einer BW (Bauland
Wohngebiet) Widmung und 6stlich zu einer Ggu (Grunland Gringurtel - Ufer- und
Siedlungsbegleitgrin) Widmung an.

Die Grundsticksgrenze zwischen den Parzellen 666/27 und 666/49 verlauft in der Natur ca.
1,70m weiter 6stlich als in der aktuellen DKM (2016) dargestellt (siehe Abbildung 11). Die
Umwidmung von BW (Bauland Wohngebiet) anstatt Gp (Grunland Park) betrifft daher eine
Flache von ca. 66,50 m2 und stellt eine Anpassung der Widmungsgrenzen zwischen BW
und Gp an den Naturstand dar.
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Abbildung 11: Flachenwidmungsplan — Auszug — inkl. betroffenes Grundstiick (gelb) und Naturstand
(blau). Datengrundlage: basemap.at; MG Biedermannsdorf. Eigene Darstellung

2.6 Anderungspunkt 5, Widmung von Geb anstatt Glf
2.6.1 Betroffenes Grundstick

ANDERUNGSPUNKT GRUNDSTUCKSNUMMER ANDERUNGSABSICHT

5 727/2 Widmung von Geb anstatt GIf

2.6.2 Bestandsanalyse

Das ggst. Grundstiick liegt am stidwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde
Biedermannsdorf, zwischen dem geschlossenen Siedlungskorper und der Stidautobahn A2

(siehe Abbildung 13).

Auf der Parzelle befinden sich drei Gebaude an der Mihlengasse stdlich des Mihlbach und
nordlich des Modlingbach auf einer GIf (Griinland Land- und Forstwirtschaft) Widmung.

WL

\ _
% ! — = -
Abbildung 12: Geb&audebestand Parz. 727/2 gem. DKM (griin umrandet) — Auszug
Flachenwidmungsplan. Eigene Darstellung
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Das dstliche, 295 m2 grof3e Gebaude wird bereits als Wohnhaus genutzt, das westliche, 161
mz2 groRe Personalwohnhaus ist derzeit leerstehend und das mittlere, 269 m2 grol3e (mit
einem Flugdach ausgebildete) Gebdude wird derzeit als Lager- /Einstellraum genutzt.

Die Objekte verfigen Uber eine gultige Baubewilligung (siehe beiliegende Geb-Datenblatter)
und wurden der Gartnerei Kali-Nagy genehmigt. Diese wurde bis vor kurzem von der
Gartnerei Wolf weiter betrieben, welche mittlerweile eingestellt wurde. Eine Fortfiihrung
eines Gartnereibetriebes oder einer anderen der Widmung entsprechenden Nutzung ist laut
Eigentiimer nicht geplant.

\ 4 IUU l_-l L_IMeter
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bildung 13: Betroffenes Grundstijk (gelb). Datengrundlage: basemap.at; DKM 2018. Eigene
Darstellung

Nachfolgende Informationen zur Bestandanalyse sind u.a. aus der im Zuge der letztjghrigen
Neudarstellung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms (OROP 2017) erfolgten,
umfangreichen Grundlagenforschung zu entnehmen.

Im regionalen Raumordnungsprogramm sudliches Wiener Umland (RegROP 2014) ist fur
den gegenstandlichen Bereich eine regionale Grinzone festgelegt.

Gemal Abs. 4, § 2, LGBI. 8000/85-0 i.d.g.F. sind regionale Griinzonen:
Grunlandbereiche, die eine besondere raumgliedernde und siedlungstrennende Funktion
besitzen oder als siedlungsnaher Erholungsraum von regionaler Bedeutung sind oder der
Vernetzung wertvoller Griinlandbereiche und Biotope dienen. (...)

Gemal Abs. 2, 8§ 5 e.b.d. MalRnahmen fir die Siedlungsentwicklung:
In den regionalen Griinzonen (...) diirfen nur solche Griinlandwidmungsarten gewidmet
werden, die die raumgliedernde und siedlungstrennende Wirkung, die
Naherholungsfunktion oder die Funktion der Vernetzung wertvoller Grinlandbereiche
nicht geféhrden. (...)
Die ggst. Gebaude grenzen unmittelbar an den 100-jahrlichen Hochwasserabflussbereich
(HQ 100) des Madlingbach an. Beim mittleren Gebaude (Flugdach) ist jedoch im sidlichen
Bereich eine kleinraumige Uberschneidung von insgesamt 10,56 m2 vorzufinden.
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Gemal der Karte der Grundwasser Flurabstande ist im ggst. Areal, entsprechend den
gesamten Bereich stdlich der Ortsstraf3e, ein Grundwasserflurabstand von < 2m
vorzufinden. Im Bereich des mittleren Geb&udes andert sich dieser Wert kleinraumig in 2-
am.

Gemal Hangwasser Hinweiskarte werden die ggst. Gebaude von einzelnen, kleinen
FlieBwegen (0,05 - 1 ha) umgeben.

Gemal Geogener Gefahrenhinweiskarte sind keine Rutsch- oder Sturzprozesse im ggst.
Bereich vorzufinden.

Das ggst. Areal befindet sich in keinem Schutzgebiet bzw. weist keine Uberlagerung mit
einer Forstkenntlichmachung auf. Konflikte zu naturschutzfachlichen Schutzgebieten bzw.
Wald sind somit auszuschlieRen.

Die Nahe zur A2 Stdautobahn westlich des ggst. Bereichs verursacht grof3flachig Tages-
Larmwerte von 60-65 dB bzw. 65-70 dB an der westlichen Seite des westlichen Gebaudes
von (www.larminfo.at, April 2018). Gemal} schalltechnischem Gutachten 1063/17 Dipl. Ing.
Dr. Kirisits (Grundlagenforschung OROP 2017) wurden Tageswerte von 55-60, bzw. 60-65
berechnet.

-
R
—

Abbildung 14: Diensthaus (Gebaude im Osten). Quelle: Bauamt Biedermannsdorf, April 018
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2.6.3 Analyse und Begriindung des Anderungsanlasses

Im Zuge der gegenstandlichen Anderung des értlichen Raumordnungsprogramms sollen die
angeflhrten Gebadude als ,erhaltenswertes Gebaude im Grinland® (Geb) zur Sicherung des
Baubestands gemaR NO ROG 2014 gewidmet werden. Dabei handelt es sich um drei
Hauptgebaude, die gemaR § 20 Abs. 2 NO ROG 2014 das Landschaftsbild nicht wesentlich
beeintrachtigen bzw. der Bautradition des Umlandes entsprechen.

Das dstliche Gebaude (Mihlengasse 46, Geb-3) wurde bereits 1983 als Diensthaus mit
Biro, inkl. einer Larmschutzwand, baubehérdlich genehmigt. 1992 erfolgte eine weitere
Bewilligung fur eine Einfriedungsmauer. Der Eigentiimer, DI Armand Kaali-Nagy, war der
urspruingliche Betriebsinhaber der Gartnerei Wolf und ist schon seit geraumer Zeit in
Pension. Das Gebaude wird seit 31 Jahren (1987) vom Eigentimer wohnbaulich genutzt und
ist an die offentliche Wasserleitung WVA Biedermannsdorf und an die Kanalisation ABA
Biedermannsdorf angeschlossen. Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tiber die als
Vo (6ffentliche Verkehrsflachen) gewidmete Muhlengasse.

Das westliche Gebaude (MUhlengasse 46a, Geb-2) wurde bereits 1978 als
Personalwohnhaus, inkl. der zwei 6stlich davon gelegenen Flugdacher, baubehdérdlich
genehmigt. Dabei handelt es sich um ein derzeit leerstehendes Wohnhaus der ehemaligen
Gartnerei Wolf, welches von 1991 bis 2017 als Personalwohnhaus benutzt wurde. Das
Gebaude ist an die 6ffentliche Wasserleitung WVA Biedermannsdorf und an die Kanalisation
ABA Biedermannsdorf angeschlossen und durch einen Privatweg an die als V6 (6ffentliche
Verkehrsflachen) gewidmete Mihlengasse erschlossen.

Die Flugdacher sollen als ,erhaltenswertes Gebaude im Griinland - Einstellgebaude* (Geb-4-
E) gewidmet werden. Mit dieser Zusatzbezeichnung werden die Nutzflache auf den Bestand
eingeschrankt und Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Die gegenstandlichen Gebaude entsprechen der Bautradition des Umlands bzw.
beeintrachtigen das Ortsbild nicht wesentlich. Durch die Widmungsabsicht sollen die
Nutzung und ein nachhaltiger Fortbestand der Geb&ude sichergestellt werden.

In Hinblick auf die Uberschneidung mit einer regionalen Griinzone gem. RegROP, der
Uberschreitung der Larmgrenzwerte auf Grund der nahegelegenen Siidautobahn A2 und des
angrenzenden Hochwasserabflussbereichs (HQ 100) des Mddlingbach, sollen mégliche
Erweiterungen der Wohnnutzflachen der Geb-Widmungen mittels Zusatzbezeichnung im
Flachenwidmungsplan auf 20% des gegenwertigen Baubestands beschrankt werden. Fur
das Einstellgebaude (Flugdacher) soll eine Bestandsicherung erfolgen, wobei die
Nutzungsmaoglichkeiten sowie die Nutzflache selbst jeweils auf den Bestand eingeschrankt
werden und somit sowohl Wohnnutzungen als auch raumliche Erweiterungen
ausgeschlossen sind. Durch eine Einschrankung der Erweiterungsmaoglichkeiten bzw. der
Nutzung erfolgt keine Geféahrdung der Wirkungen der regionalen Griinzone gem. RegROP.
In der Plandarstellung zum 6rtlichen Raumordnungsprogramm (Flachenwidmungsplan)
werden die beabsichtigten Geb-Widmungen mit einer fortlaufenden Nummer versehen, die
Datenblatter liegen dem gegenstéandlichen Erlauterungsbericht bei (siehe Anhang).

Folgende Verordnung liegt zur Beschlussfassung vor:

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Biedermannsdorf hat in seiner Sitzung am 21.6.2018,
unter TOP 5, nach Erdrterung der eingelangten Stellungnahmen, folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1

Auf Grund des § 25 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015 idgF.,
wird das drtliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Biedermannsdorf im Umfang
der Anderungspunkte 1, 2, 3 und 5 laut der Plandarstellung Nr. R-0901/09/E, erstellt vom
Ingenieurkonsulentenbiro "dielandschaftsplaner.at, Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.",
abgeandert, sodass im Umfang der angefiihrten Anderungspunkte fiir die rot umrandeten
Grundflachen, die in der Plandarstellung durch rote Signatur als Anderungspunkte 1,2, 3
und 5 bezeichneten und dargestellten Widmungsarten festgelegt werden.

§2
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Das drtliche Raumordnungsprogramm wird dahingehend abgeéndert, dass die
Plandarstellung Nr. R-0901/08/B durch die Neudarstellung mit der Plannummer R-
0901/09/B, erstellt vom Ingenieurkonsulentenbiro "dielandschaftsplaner.at,
Ziviltechnikergesellschaft m.b.H.", ersetzt wird.

§3

Die Plandarstellungen gemalR 88 1 und 2 dieser Verordnung, die wesentlicher Bestandteil
dieser Verordnung und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind, liegen im
Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§4

Die Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und nach ihrer
darauf folgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiw6chigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Antrag:

GGR Ing. Heiss stellt den Antrag, den Verordnungen zur Anderung des Bebauungsplanes
und des o6rtlichen Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplanes) — wie vorgetragen —
die Zustimmung zu erteilen.

Wortmeldungen: GGR Jagl; GGR Ing. Heiss;

Beschluss: )

Der Gemeinderat beschlief3t, den Verordnungen zur Anderung des Bebauungsplanes und
des ortlichen Raumordnungsprogramms (Flachenwidmungsplanes) — wie vorgetragen — die
Zustimmung zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit angenommen

dafur: 16
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 1 (GR Mag. Polz)
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TOP 5a (neu): Haidweg Oberflachensanierung - Dringlichkeitsantrag

Am Haidweg soll der StralRenbelag erneuert werden, dies im Zuge der Landesausstellung in

Wr. Neustadt.

Wenn wir jetzt erneuern, haben wir den Vorteil, dass wir die Sanierung teilweise gefordert

bekommen:

Anbot Fa. Bitunova GmbH

Pos./Art. Nr. Bezeichnung Menge EP GP
1 StralRenvorbehandlung 6.850 m2 0,15 1.027,50
201102 Reinigung der gesamten Stral3e mit einer

Kehrmaschine mit kombinierter Absaugung.
2 Selektive einfache Oberflachenbehandlung 950 m? 2,45 2.082,50
2010301 (EO) grobe Stellen vorbessern

Aufbringen von kationischer Bitumen-

emulsion C 67 B 3 - OB in einer Menge

von 1,80 bis 2,00 kg/m2 auf die Unterlage

mittels Breitspritzgerat oder Reparaturzug

und Abstreuen mit grober Gesteins-

kornung-Splitt 4/8 mit abschlieRendem

Einwalzen mittels Gummiradwalze.
3 Einfache Oberflachenbehandlung (EO) 6.850 m2 2,14 14.659,00
2010101 vollflachig

Aufbringen von kationischer Bitumen-

emulsion C 67 B 3 - OB in einer Menge

von 1,80 bis 2,00 kg/m2 auf die Unterlage

mittels Breitspritzgerat oder Reparaturzug

und Abstreuen mit grober Gesteins-

kérnung-Splitt 4/8 mit abschlieRendem

Einwalzen mittels Gummiradwalze.
4 AbschlieRende MalRnahmen 6.850 m2 0,15 1.027,50
201103 Oberflachenbehandlung

Aufnahme des Uberschissigen Splittes

mit einer geeigneten Kehrmaschine und

Verfuhr auf eine Deponie des Auftraggebers.

Die Ubergabe des Abkehrgutes erfolgt

kostenlos an den Auftraggeber.
Summe exkl. USt. 18.796,50
+ 20 % USt. 3.759,30
Summe inkl. USt. 22.555,90
Forderung: 7.925,25
Anbot Fa. Schraufstadter GmbH
Position Kurztext Menge/Einh. EP GP
0100 Radwegsanierung 24,00 Std. 92,00 2.208,00
0101 Vorhandenen Radweg in einer Lange von

ca. 450 m Lange und einer maximalen

Breite von 2,50 m maschinell die Grasnarben
Abschieben und aufschieben.

Anfallendes Material wird mit LKW + Kran
der Stadtgemeinde Biedermannsdorf
geladen und entsorgt.

Angeliefertes Frostschutzmaterial maschinell
mit Motorgrader einbauen und nach den
Angaben des AG planieren. Arbeiten vor
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Arbeitsbeginn durch AG:

Aus- und Freischneiden des Radweges von
Asten und Gebischen in einer mind. Breite

von 3,50 m.

Sperre des Radweges durch AG.
Wasserung des Materials durch AG.

Regiesatz Motorgrader.

Abrechnung nach tatsachlichen Aufwand.

Annahme Stunden.

0102 Frostschutz0/32 (uUT BK0/32) U6 liefern
mit LKW kippen vor Ort. Abrechnung nach
Wiegescheinen. Geschatzte Tonnen.

0103 Walzenzug Regie

Abrechnung nach tatsachlichen Aufwand.

Annahme Stunden
0104 Baustelleneinrichtung

An- und Abtransport der erforderlichen

Baumaschinen.

260,00 t

18,00 Std.

2,00 Stk.

10,28 2.672,80

56,00 1.008,00

180,00 360,00

Summe exkl. USt. 6.248,80
+ 20 % USt. 1.249,76
Summe inkl. USt. 7.498,56
Forderung: 3.749,00
Antrag:

GGR Ing. Heiss stellt den Antrag, die Sanierungsarbeiten Haidweg und Weg neben dem
Windschutzgurtel an Fa. Bitunova zum Preis von € 22.555,80 inkl. USt. bzw. die Fa.
Schraufstadter zum Preis von € 7.498,56 inkl. USt. zu vergeben.

Wortmeldungen: GGR Jagl; GGR Ing. Heiss; GR Wimmer; GR Mag. Polz; GGR
Kollmann

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Sanierungsarbeiten Haidweg und Weg neben dem
Windschutzgurtel an Fa. Bitunova zum Preis von € 22.555,80 inkl. USt. bzw. die Fa.
Schraufstadter zum Preis von € 7.498,56 inkl. USt. zu vergeben.

Abstimmungsergebnis:
dafar:

dagegen:
Stimmenthaltungen:

einstimmig
17

0

0
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TOP 6: Jubilaumshalle Umbau Schank

Folgendes Angebot der Fa. Zawosta liegt vor:
[) Umbau Schank Gastraum
Demontage von aufgesetzten Leisten an der Vorderfront. Vorbereiten der bestehenden
Front. Herstellung, Lieferung und Montage einer aufgedoppelten Vorderfront und der beiden
Seitenteile in EGGER Dekor U 311 BURGUNDROT. Gesamtlange inkl. der beiden
Seitenteile ca. 5,6 Ifm, 115 cm hoch, mit Sockelausbildung, mehrfach geteilt und
Schattenfuge.
Neuherstellen einer oberen Schankflache (440 cm lang und 44 cm tief) in Fundermax 3 19
CAPPUCCINO mit Massivholzanleimern bombiert auf Bestand aufgesetzt.

EUR 2.840,--

II) Umbau Schankriickwand/Glaserschrank
Auslosen der bestehenden Mdébelvorderfronten und Herstellen von Neuteilen.
Herstellen von 15 Stk. Frontteilen aus Dekorspanplatten in Fundermax 319 CAPPIJCCTNO
mit ABS Starkkanten. 1 Stk. Innenschublade neu herstellen (Gesamtlange ca. 530 cm 75 cm
hoch, ohne Sockel). Mébelgriffe in Edelstahl SCH 103315404.
Zusatzlich 12 Griffe an Bestand montiert.

EUR 1.350, --

I1I) Umbau/Reparatur WC Vorraumschrank Herren
Bestehende Vorderfront ausldsen und Neuherstellung von Mébelvorderfronten in
Dekorspan Kaindl 3375 AHORN (6 Teile)

EUR 390,--
Umbau/Reparatur WC Vorraumschrank Damen
Bestehende Vorderfront ausldsen und Neuherstellung von Mébelvorderfronten in
Dekorspan Kaindl 3375 AHORN (6 Teile)

EUR 390,--
Gesamtpreis exkl. USt. EUR 4.970,--
+ 20 % USt. EUR 994,--
Gesamtpreis inkl. USt. EUR 5.964,--

Antrag:
GGR Schiller stellt den Antrag, die Arbeiten wie vorgetragen an die Fa. Zawosta zum Preis
von ca. € 5.964,-- inkl. USt. zu vergeben.

Wortmeldungen: keine
Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, die Arbeiten wie vorgetragen an die Fa. Zawosta zum Preis von

ca. € 5.964,-- inkl. USt. zu vergeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafar: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0
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TOP 7: Mietvertrage Kunstler Perlashof

Folgende Kinstler sollen einen Raum fir ihre Tatigkeit zu nachstehend angefiihrten
Konditionen erhalten:

Hr. Starsich

Hr. Kalil

Hr. Frihstuck

Mietvertrag
Die Marktgemeinde Biedermannsdorf als Eigentimer der Liegenschaft Perlasgasse 8, 2362

Biedermannsdorf, vermietetan ............... geb ................ , wohnhaftin .............. ,
................... , als Mieter, den Kunstlerraum , im Ausmalf} von N 1 ¢
aUSSChIIeBIICh zum Zwecke des Betriebes eines Atellers oder anderer kiinstlerisch
Betatigung.

Einvernehmlich wird festgehalten, dass das Haus nicht den Bestimmungen des
Mietrechtsgesetzes unterliegt.

l.

Das Mietverhéltnis beginnt am 1. September 2018 und wird auf unbestimmte Dauer
abgeschlossen. Es kann unter Einhaltung einer monatlichen Kindigungsfrist zum
Monatsletzten mittels eingeschriebenen Briefes und ohne Angabe von Griinden von beiden
Seiten gekindigt werden.

Il.

Die Vermieterin stellt dem Mieter den Raum unentgeltlich zur Verfigung. Die Strom- und
sonstige Betriebskosten werden dem Mieter jahrlich im Nachhinein anteilig verrechnet.

Il

Der Mieter Ubernimmt den Raum in brauchbarem Zustand und verpflichtet sich, diesen
pfleglich zu behandeln und wieder in brauchbarem Zustand zu tbergeben.

V.

Eine Weiter- oder Untervermietung, sei es unentgeltlich oder entgeltlich, ist ausdriicklich
verboten.

V.

Vorzeitige Auflosungsgrunde fir diesen Vertrag sind ein erheblich nachteiliger Gebrauch des
Mietgegenstandes, die wiederholte (2-malige) Nichtbeachtung der Bestimmungen dieses
Vertrages, die zweckfremde Nutzung des Mietgegenstandes, die Nichtzahlung der anteiligen
Stromkosten trotz vorheriger Mahnung sowie ein Eigenbedarf der Marktgemeinde

VI. Bauliche Veranderungen diurfen am Bestandobjekt nicht durchgefiihrt werden. Das
Einstellen von Fahrzeugen und Halten von Tieren ist nicht gestattet.

VII. Abanderungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftftorm und Unterfertigung durch
beide Vertragsteile, um rechtswirksam zu sein.

Antrag:
GGR Mayer stellt den Antrag, dem Abschluss des vorgetragenen Mietvertrages mit den
angefihrten Klnstlern die Zustimmung zu erteilen.

Wortmeldungen: GGR Jagl; GR Wagner; Burgermeisterin Dalos; Vizebirgermeister
Spazierer

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t, dem Abschluss des vorgetragenen Mietvertrages mit den
angefuhrten Kinstlern die Zustimmung zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit angenommen

dafir: 16
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 1 (GGR Jagl)
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TOP 7a: Mietvertrag Hundesalon Perlashof
Dieser soll an Frau Bianca Hos zu nachstehenden Konditionen zu vermieten.

I. Mietgegenstand

Die Marktgemeinde Biedermannsdorf ist Eigentiimerin des neu errichteten Perlashofes in der
Perlasgasse 8, 2362 Biedermannsdorf.

Der Mietgegenstand mit der Bezeichnung ,Kunst 4“ welcher an die MG Biedermanndorf
vermietet ist, liegt im Hause 2362 Biedermannsdorf, Perlasgasse 8, die Nutzflache betragt
ca. 27 m2,

Der Mietgegenstand wird zum Zweck des Betriebs eines Hundesalons, einschlief3lich der
Erbringung aller Dienstleistungen, die von der Gewerbeberechtigung der Mieterin umfasst
sind, an die Mieterin weiter vermietet.

Samtliche fur die Nutzung als Hundesalon erforderlichen Zu- und Ableitungen, insbesondere
die Elektroleitungen sind neu und in funktionstiichtigem Zustand, ebenso wie sich der
gesamte Mietgegenstand in ordnungsgemalfiem Zustand befindet.

Etwaige nach Ubergabe des Mietgegenstandes hervorkommende Méangel, die dessen
Brauchbarkeit beeintrachtigen, sind der Vermieterin unverziglich schriftlich anzuzeigen.
Behebt die Vermieterin diese Mangel binnen angemessener Frist, ist die Mieterin nicht
berechtigt, weitere Anspriiche zu stellen oder daraus Rechtsfolgen abzuleiten.

Vermietet ist nur das Innere des Mietgegenstandes, nicht jedoch dessen Aul3enflache oder
sonstiges Teile des Hauses, Dachbodens, Kellers, Hofes oder der Einfahrt.

Il. Mietdauer

Das Mietverhéltnis beginnt am 1. Oktober 2018 und wird unbefristet abgeschlossen.

Das Mietverhéltnis kann von beiden Vertragsparteien jeweils zum Monatsletzten
(Kundigungsendtermin) schriftlich aufgekiindigt werden. Uberdies ist im Falle der Kiindigung
durch die Mieterin eine einmonatige Kindigungsfrist, im Falle der Kiindigung durch die
Vermieterin eine 2 wochige Kindigungsfrist einzuhalten. Die Vermieterin ist berechtigt, die
vorzeitige Aufhebung des Mietvertrages aus den Griinden des § 1118 ABGB sowie im Falle
des Eigenbedarfs zu erklaren.

lll. Gebrauchsrecht der Mieterin

Der Mietgegenstand darf fir die oben angefuhrten Zwecke verwendet werden. Jede
widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes ohne Zustimmung der Vermieterin
wird ausdrticklich als Kiindigungsgrund vereinbart.

IV. Mietzins und Falligkeit

1. Der Mietzins besteht aus:

a. dem angemessenen vereinbarten Hauptmietzins

b. dem auf das Bestandobjekt entfallenden Anteil an Betriebskosten und 6ffentlichen

Abgaben
Demnach errechnet sich der monatliche Mietzins wie folgt:
a. Hauptmietzins: € 140,-- + 20% USt.
b. Betriebskostenakonto/M. € 50,-- + 20% USt.
GESAMT Euro 190,-- + 20% USt.
GESAMT inkl. USt. Euro 228,--

2. Félligkeit des Mietzinses:

Der Mietzins sowie das Betriebskostenakonto sind monatlich im Vorhinein jeweils am Ersten
eines jeden Monats mit einem Respiro von drei Tagen in der von der Vermieterin bekannt
gegebenen Art in einem Betrag zu bezahlen. Im Verzugsfalle ist die Vermieterin berechtigt,
Mahnspesen in H6he von Euro 5,00 je Mahnung sowie Zinsen in der H6he von 10% p. a. zu
berechnen.

3. Wertsicherung:

Der Hauptmietzins ist wertgesichert mit dem Verbraucherpreisindex 2000. Die Berechnung
der Wertsicherung erfolgt aufgrund von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten
Indexziffer. Ausgangsbasis fur die Wertsicherung ist die fir den Monat Janner 2018
verlautbarte Indexziffer. Der Hauptmietzins verandert sich dann in dem Ausmal3, in dem sich
der genannte Index gegenuber der Ausgangsbasis verdndert. Der Hauptmietzins verandert
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sich dann in dem Ausmal}, in dem sich der genannte Index gegentiber der Ausgangsbasis
verandert. Indexschwankungen bis 3 % bleiben unberlcksichtigt. Die erste auRerhalb dieses
Spielraumes gelegene Indexzahl bildet dann die Grundlage fur die Neuberechnung des
Hauptmietzinses sowie fur die Berechnung des neuen Spielraumes.

Die durch die Wertsicherung eintretende Veranderung des Hauptmietzinses wird der Mieterin
von der Vermieterin schriftlich bekannt gegeben. Die Mieterin ist zur Bezahlung eines
aufgrund der Wertsicherung erhéhten Hauptmietzinses ab dem der Indexveranderung
folgenden Zinstermin verpflichtet, wenn die Mitteilung der Vermieterin spatestens 14 Tage
vor dem Zinstermin eingelangt ist.

4. Betriebskostenakonto:

Weicht die Summe der akontierten Zahlungen eines Jahres von der fir dieses Jahr sich
ergebenden Abrechnung um mehr als 20% ab, so ist jeder der beiden Vertragsteile
berechtigt, fir das Folgejahr eine Akontierung entsprechend der letztjahrigen
Kostenabrechnung zu begehren.

Die endglltige Festlegung der von der Pachterin zu leistenden Betriebskostenzahlungen
erfolgt durch die Jahresabrechnung fiir ein abgelaufenes Jahr und ist bis 30.6. des
Folgejahres durchzuftihren.

V. Stdrung in der Benutzung

Die Mieterin erklart, aus den zeitweiligen Stérungen oder Absperrungen der Wasserzufuhr,
an Gas-, Licht-, Kraft- und Kanalisationsleitungen und dergleichen keinerlei Rechtsfolgen
abzuleiten.

VI. Erhaltungspflicht der Mieterin

Die Mieterin hat den Mietgegenstand in ordnungsgemafen Zustand tbernommen. Sie
verpflichtet sich, den Zustand zu erhalten, den Mietgegenstand pfleglich zu behandeln und
diesen nach Beendigung des Mietverhaltnisses in gleich gutem Zustand, unter
Bertcksichtigung normaler Abniitzung, zurlick zu stellen.

Die Mieterin verpflichtet sich, den Mietgegenstand und die fiir diesen bestimmten Zu- und
Ableitungen, Einrichtungen und Gerate sowie die Elektroinstallationen und Telefon- und
Internetanschliisse auf eigene Kosten zu warten, Instand zu halten und zu erneuern, sofern
es sich nicht um ernste Schéden des Hauses handelt. Die Mieterin trifft die
Instandhaltungspflicht gem. § 1096 ABGB. Die Mieterin erklart, die Vermieterin aus einer
Verletzung dieser Instandhaltungspflicht schad- und klaglos zu halten. Ist die Behebung von
ernsten Schaden des Hauses erforderlich, so ist die Mieterin verpflichtet, dies der
Vermieterin unverziglich anzuzeigen. Die Vermieterin verpflichtet sich, diese Schaden so
rasch wie moglich zu beheben.

VII. Anderungen im Mietgegenstand

1. Durch die Vermieterin:

Die Mieterin ist verpflichtet, die voriibergehende Benlitzung und Veréanderung des
Mietgegenstandes ohne Ersatzanspruch zu dulden, wenn dies zur Beseitigung ernster
Schéden des Hauses oder zur Durchfuihrung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten
am Haus notwendig oder zweckmafig ist.

Weiters ist die Mieterin verpflichtet, die voribergehende Beniltzung und Verdnderungen des
Mietgegenstandes zur Durchfiihrung von Veranderungen in anderen Bestandobjekten zu
dulden, wenn ihr dies bei Abwéagung aller Interessen zumutbar ist.

2. Durch die Mieterin:

Die Mieterin verpflichtet sich, beabsichtigte Veranderungen am Mietgegenstand der
Vermieterin rechtzeitig anzuzeigen. Die Anzeige hat Art und Umfang der Veranderung sowie
eine Liste der Gewerbebetriebe zu enthalten, die die Veranderung vornehmen sollen. Die
Arbeiten dirfen nur von behérdlich befugten Gewerbsleuten geplant und durchgefihrt
werden.

Die Veranderungen dirfen nur mit schriftlicher Zustimmung der Vermieterin durchgefiihrt
werden, soweit es sich nicht um "privilegierte Arbeiten" iSd. des § 9 Abs. 2 MRG handelt.
Die Mieterin haftet der Vermieterin unabhangig von einem Verschulden fir alle Schaden, die
am Mietgegenstand oder sonst am Haus aus solchen Arbeiten entstehen und erklart, die
Vermieterin flr Schaden, die anderen Mietern im Haus oder Dritten entstehen, vollkommen
schad- und klaglos zu halten.
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Bei Beendigung des Bestandverhaltnisses kann die Vermieterin die Herstellung des
ursprunglichen Zustandes verlangen. Tut sie dies nicht, gehen samtliche Investitionen ohne
Anspruch auf Kostenersatz in das Eigenturn der Vermieterin tber.

Anspriiche der Mieterin nach 8 10 MRG bleiben davon unberihrt. Macht die Mieterin
Ersatzanspruche fur Aufwendungen im/am Mietgegenstand geman § 10 MRG geltend, so ist
die Vermieterin auf Kosten der Mieterin berechtigt, den Wert dieser Aufwendungen durch
Sachverstandige feststellen zu lassen.

VIII. Untervermietung, Weitergabe

Die teilweise oder ganzliche weitere Untervermietung oder sonstige Weitergabe des
Mietgegenstandes an naturliche oder juristische Personen ist der Mieterin nur mit
Zustimmung der Vermieterin und nur insofern gestattet, als es sich um
Kooperationspartnerinnen und -partner handelt, die mit der Mieterin in einer
Geschaftsbeziehung stehen, um die unter Punkt | angefiihrten Leistungen zu erbringen.

IX. Betreten des Mietgegenstandes durch die Vermieterin

Die Vermieterin oder von ihr Beauftragte sind befugt, den Mietgegenstand im Falle der
Vertragsbeendigung oder des Hausverkaufes mit Miet- und Kauflustigen zu besichtigen.
Auch sonst sind die Vermieterin oder von ihr Beauftragte im angemessenen Ausmalf3 nach
vorheriger Anmeldung zum Betreten der Mietrdumlichkeiten berechtigt, um die Einhaltung
der Vertragspflichten der Mieterin zu Giberwachen oder notwendige Hausreparaturen
durchfuihren zu kdnnen. Bei Gefahr in Verzug kdnnen die Vermieterin oder von ihr
Beauftragte den Mietgegenstand jederzeit, auch in Abwesenheit der Mieterin, betreten.

X. Aufrechnungsverbot

Die Mieterin ist nicht berechtigt, allféllige Gegenforderungen aus welchem Titel immer, mit
dem Mietentgelt zu kompensieren und aus diesem Grund den Mietzins ganz oder teilweise
zuriickzuhalten.

XIl. Hausordnung - Benutzungsregelungen

Die Mieterin verpflichtet sich zur Einhaltung der jeweils aushdngenden Hausordnung.

XIl. Kosten und Gebuhren

Die Kosten der Vergebiihrung des Vertrages tragt zur Ganze die Mieterin. Dieser verpflichtet
sich auch, den Vermieter hinsichtlich einer Gebuhrenhaftung vollig schad- und klaglos zu
halten.

Zum Zwecke der Gebilihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand
entfallende Bruttomietzins (Hauptmietzins zuzuglich Betriebskosten, offentlichen Abgaben,
etc.) jahrlich € 2.736,-- betragt.

XIll. Sonstige Bestimmungen

Die Vertragsteile verzichten auf die Irrtumsanfechtung.

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen des Vertrages unwirksam sein, weil sie gegen
zwingendes Recht verstof3t (bzw. verstoRen), so bleibt die Gliltigkeit der tbrigen
Bestimmungen unberihrt. Die Vertragsparteien werden die unwirksame Vereinbarung durch
eine wirksame ersetzen, die der Intention der unwirksamen Bestimmung mdglichst nahe
kommt. Die Vertragsparteien stellen tGibereinstimmend fest, dass mindliche Nebenabreden
nicht bestehen. Jede Anderung oder Erganzung dieses Vertrages bedarf zu lhrer Giiltigkeit
einer schriftlichen Vereinbarung, die von beiden Vertragsparteien unterfertigt ist. Zusatze
oder Erklarungen der Mieterin auf Zahlscheinen gelangen infolge maschineller Bearbeitung
nicht zur Kenntnis der Vermieterin. Derartige Zusatze und Erklarungen kénnen daher von der
Vermieterin auch nicht stillschweigend zur Kenntnis genommen werden. Die Mieterin erklart
ausdrticklich, sich nicht auf die stillschweigende Zustimmung der Vermieterin zu derartigen
Zusatzen oder Erklarungen zu berufen. Dieser Vertrag wird in einem Original errichtet,
welches die Mieterin erhalt. Eine Kopie des Mietvertrages erhalt die Vermieterin.

Antrag:
GGR Mayer stellt den Antrag, dem Abschluss des vorgetragenen Mietvertrages die
Zustimmung zu erteilen.

Wortmeldungen:  GR Mag. Polz; GGR Jagl; Birgermeisterin Dalos; GGR Mayer;
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Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t, dem Abschluss des vorgetragenen Mietvertrages die

Zustimmung zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafur: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0
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TOP 7b: Pachtvertrag Grundstick Nr. 1701, EZ 412

I. Pachtgegenstand

Pachtgegensténdlich ist das Grundstiick Nr. 1701, landw. genutzt, inneliegend im
Gutsbestand der Liegenschaft EZ 412, Grundbuch 16103 Biedermannsdorf, Bezirksgericht
Mddling, mit einer Flache von 1.600 m2,

Il. Pachtdauer

1.1. Das Pachtverhéltnis beginnt am 1. Juli 2018 und wird unbefristet abgeschlossen.

1.2. Das Pachtverhdltnis kann von beiden Vertragsparteien nach Punkt V dieses Vertrags
schriftlich aufgekindigt werden.

1.3. Die Verpé&chterin ist berechtigt, die vorzeitige Aufhebung des Pachtverhéltnisses aus
den Grunden des § 1118 ABGB zu erklaren.

1.4. Bei Beendigung des Pachtverhaltnisses verpflichtet sich die Pachterin, den Pacht-
gegenstand gerdumt von eigenen Fahrnissen, wie tibernommen, somit auch allfallig
renaturiert, an den Verpéachter zurtickzustellen.

lll. Pachtzins und Kosten

3.1. Der jahrlich zu leistende Pachtzins betragt € 480,-- (in Worten € vierhundertachzig)
zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer, sofern die Verpéachterin umsatzsteuerpflichtig ist.
3.2. Die Pachterin verpflichtet sich, die auf das Pachtobjekt entfallenden Kosten,
insbesondere 6ffentliche Abgaben, flr die Dauer des Pachtverhéltnisses nach Vorschreibung
durch die Verpéachterin zu bezahlen.

3.3. Der jahrliche Pachtzins ist jeweils im Vorhinein am 1.1. des Jahres bei 5-tdgigem
Respiro zu bezahlen. Im Jahr des Vertragsabschlusses bzw. im Jahr der Beendigung des
gegenstandlichen Pachtverhaltnisses ist der Pachtzins anteilig zu leisten.

3.4. Wertsicherung:

Der Pachtzins ist wertgesichert mit dem Verbraucherpreisindex 2000. Die Berechnung der
Wertsicherung erfolgt aufgrund von der Bundesanstalt Statistik Osterreich verlautbarten
Indexziffer. Ausgangsbasis fir die Wertsicherung ist die fur den Monat Janner 2018
verlautbarte Indexziffer. Der Pachtzins verandert sich dann in dem Ausmalf3, in dem sich der
genannte Index gegentber der Ausgangsbasis verandert. Indexschwankungen bis 5 %
bleiben unbericksichtigt. Die erste aul3erhalb dieses Spielraumes gelegene Indexzahl bildet
dann die Grundlage fir die Neuberechnung des Pachtzinses sowie fiir die Berechnung des
neuen Spielraumes.

Die durch die Wertsicherung eintretende Veranderung des Pachtzinses wird der Pachterin
vom Verpachter schriftlich bekannt gegeben. Die Pachterin ist zur Bezahlung eines aufgrund
der Wertsicherung erhdhten Pachtzinses ab dem der Indexveranderung folgenden
Zinstermin verpflichtet, wenn die Mitteilung des Verpachters spatestens 14 Tage vor dem
Zinstermin eingelangt ist.

IV. Verwendung und Erhaltung der Pachtflache

1. Die Pachterin ist berechtigt, auf der pachtgegenstandlichen Grundstiicksflache im Ausmalfd
von 1.600 m? Strauch- und Baumschnitt zwischen zu lagern, der in weiterer Folge von der
Péachterin oder in deren Auftrag so gehackselt wird, dass sich dieser zur Ausbringung auf
den landwirtschaftlich genutzten Flachen der Verpachterin eignet.

2. Die Pachterin verpflichtet sich, diese Pachtflache zu pflegen, auf eigene Kosten in guten
und ordnungsgemallen Zustand zu erhalten und notigenfalls auf eigene Kosten
Instandhaltungsaufwendungen zu tragen.

V. Beendigung des Pachtvertrages

1. Der Pachtvertrag endet durch Kiindigung, wobei diese jeweils unter Einhaltung einer

6 monatigen Kundigungsfrist per Ende eines Jahres (Endtermin) ausgesprochen werden
kann.

2. Ungeachtet des vorigen Punktes ist das Pachtverhaltnis bei Umwidmung der Flache von
derzeit Griinland auf eine andere Widmung sofort beendet.

3. Nach Beendigung des Pachtvertrages hat die Pachterin die pachtgegenstandliche Flache
wieder in den urspriinglichen Zustand vor Verpachtung zu versetzen, insbesondere allféllige
Baulichkeiten wie Zaune etc. zu entfernen und den Ackerboden durch Umstirzen der
Grasnarbe so zu rekultivieren, dass die Ubliche landwirtschaftliche Nutzung wieder
ermdglicht wird; das Pachtgrundsttick ist in den dem Ende der Pachtzeit entsprechenden
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Kultur- und Wirtschaftszustand zurtickzustellen.

VI. Weitere Rechte und Pflichten der Pachterin

1. Die Péachterin ist verpflichtet, die Pachtflache pfleglich zu behandeln und die Pachtflache
in einem der Ubergabe entsprechenden Zustand wieder zurtickzustellen.

6.2. Der Pachterin ist es nicht gestattet, die Pachtflache oder Teile derselben in
Unterbestand zu geben, insbesondere nicht unterzuverpachten.

VII. Rechtswirksamkeit

Dieser Pachtvertrag ist in seiner Rechtswirksamkeit auf Seite der Marktgemeinde
Biedermannsdorf von der Genehmigung des Gemeinderates gemaf § 35 Abs. 2 Z. 18 NO
Gemeindeordnung abhéangig.

VIIl. Kosten und Gebtihren

Die Kosten fir die Errichtung und Vergebuhrung des Vertrages tragt die Pachterin.

IX. Schlussbestimmungen

1. Rechtsgeschéftliche Erklarungen betreffend den vorliegenden Pachtvertrag sowie alle
Schriftstlicke sind der anderen Vertragspartei an die in diesem Vertrag angefiihrte Adresse
eingeschrieben zuzustellen.

2. Die aus diesem Pachtvertrag erwachsenen Rechte und Pflichten gehen im Falle der
gesetzlich zulassigen oder vertraglich erlaubten Rechtsnachfolge auf die jeweiligen
Rechtsnachfolger tber.

3. Neben diesem gegenstandlichen Pachtvertrag bestehen keine sonstigen schriftlichen oder
mundlichen Nebenabreden in Ansehung oben angefiihrter Liegenschaft. Alle zukiinftigen
Anderungen und Erganzungen des vorliegenden Pachtvertrages bedurfen zu ihrer Giltigkeit
der Schriftform.

4. Sollte eine Bestimmung des Vertrages aus irgendeinem Grund infolge Verletzung
zwingender Vorschriften nichtig oder ungtiltig sein oder werden, andert dies an der
Rechtsgultigkeit der tbrigen Vertragsbestimmungen nichts.

Die Vertragsteile kommen darin tGiberein, in einem derartigen Fall gemeinsam auf eine
Vertragsbestimmung hinzuwirken, die dem Gehalt des urspriinglichen Vereinbarungsinhaltes
mdoglichst nahe kommt.

5. Dieser Vertrag unterliegt ausschlie3lich 6sterreichischem Recht. Er wurde vor
Unterfertigung zwischen der Pachterin und der Verpachterin in allen einzelnen
Bestimmungen erortert und eine Ubereinstimmung der Vertragspartner (iber jeden einzelnen
Vertragspunkt erzielt.

6. Bei Streitigkeiten Uber diesen Vertrag oder dessen teilweise oder ganzliche
Rechtsungultigkeit vereinbaren die Vertragsteile die ausschlieB3liche Zustandigkeit des
sachlich zustandigen Gerichtes in 2340 Mddling.

X. Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in 3-facher Ausfertigung errichtet, wovon je eine fir die Vertragsparteien
und eine flr die Anzeige beim Finanzamt fir Gebihren und Verkehrssteuern in Wien
bestimmt ist.

Antrag:
GGR Mayer stellt den Antrag, dem Abschluss des vorgetragenen Pachtvertrages mit der
Agrargemeinschaft Biedermannsdorf die Zustimmung zu erteilen.

Wortmeldungen: GR Dr. Benes; GR Mag. Polz; GGR Jagl; Burgermeisterin Dalos;
Vizeburgermeister Spazierer; GGR Schiller; GGR Ing. Heiss

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlie3t, dem Abschluss des vorgetragenen Pachtvertrages mit der
Agrargemeinschaft Biedermannsdorf die Zustimmung zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafir: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0
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TOP 8: Umbau Verteilerkasten Jubilaumshalle

Folgendes Angebot der Fa. Hein Elektro liegt diesbeziglich vor:
Anbot Umbau Trafohaus

Pos,Nr.  Beschreibung St. St.-Preis Betrag

i 5A-42 AP-Verteiler Aufbau 1 €8.990,00 €8.990,00
Lieferzeit: |
ca. 10-14 Werktage ab Planfreigabe
liefern und montieren. | i

2 Wandlemessschrank/HSK Gr.2/400A 1 | €450000 €4.500,00
UA(3)B/C IPF (2:fach)
befern und montieren

3 Kompensation LSK 7% 93,75/6,25kvar = 1 |€4.900,00 € 4.900,00

600x1211x311mm Wandmontage ,
liefern und monteren

4 Gerateinbetriebnahme 1 | € 390,00 € 390,00
Kompensationsanlage

5 Cu. Leitungen zum Veridngern inkl. 1 € 350,00 € 350,00
Div. Kerbverbinder, Kabelschuhe und
Schrumpfschlauche

6 Montagearbeiten 30 €09500 €2850,00

Zuweisen der Kompletten bestehenden
Leitungen und Stromkreisen, abklemmen
und beschriften der bestehenen leitungen.
Demontage der bestehenden Schranke und
Zihlaraintichtungen, Ink, Entsargung

7 Montagearbeiten 3N €8500 €2.850,00
Verigngemn der vorhandenen Laltungen,
elnbauen der Civ. Komponenten wie
FI-Schalter und Sicherungen,
AnschiuBarbeiten der bestehenden
Ablsitungen, Inbetriebnahme der Kompletten

Aniage.
8 Helferstrunden 60 £4500 €2.700,00

Total EUR chre Mwt. € 27.930,00
Gesamt netto € 27.930,00
20%Mwst, £5.505,00

Tulal EUR iuki. Me3l € 30,510,00
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Anbot fir Veranstaltungsschrank:

PosNr. Beschreibung St St-Prels Betiag
1 Fraistehaender Polyester 1 |€2350,00 € 2.350,00
Steckdosenverteiler
Type F5H, Abmessungen: BxHxT:
705x1000:x322mm

Schutzart 1P44, Einsatz bestehend aus:
- Einspeise-Trenner Gr.00 "V-Anschiuss® und
Trennmesser, e .

2Zuleltung max.50mm?2 ALU RS e
- 0A F(I351}C N |

1. ruppc: ¥y
1x SLTS D02; VFI 63/4/0,03G A; 2x LSS = bl B A
32/3+N/C auf 2x CEE EE=1 | Rl
32A Spal. - I
- 2. FI-Gruppe: o )
1x SLTS D02; VF1 63/4/0,03G A; 2x LSS | )

16/2 1 N/C auf 2x CRR

164 Spol.

6% LSS 16/1+N/C auf 6x Schuko

- 3. FI-Gruppe:

1x SLTS DO02; VF1 63/4/0,15 A sul CEE 63A
Augentiire m, 61005-Sperre

2 Fastplatzsoclel 1 & 270,00 € 270,00
3 PVC Steverleitung LSYY-JB 5X50 20 | €27,00 € 540,00
Anspeiseleitung fiir den
Veranstaltungsschrank
4 Montagearbeitan 10 | €95,00 € 950,00

Verlegen der Leitung vormn Schaltschrank bis
zum Veranstaltungsschrank,
Eingrabearbeiten vam Festplatzsockel und
Kasten, inkl. Anschlussarbeiten und
Inbetrigbnahma,

5 Helferstrunden/Mauresrstunden 10 € 45,00 € 450,00

Tatal EUR ohne Mwst € 4.560,00
Gasamt natto € 4.560,00

200 Mwist, €91200

Total EUR inkl. MwSE. £ 5.472.00

Antrag:

GGR Schiller stellt den Antrag, den Auftrag zum Umbau Trafohaus sowie
Veranstaltungsschrank in der Jubilaumshalle an die Fa. Hein Elektro GmbH zum Preis von
€ 33.516,-- inkl. USt. bzw. € 5.472,-- inkl. USt. zu vergeben.

Wortmeldungen: GGR Ing. Heiss; GR Mag. Polz; GGR Schiller; GR Hawliczek;

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, den Auftrag zum Umbau Trafohaus sowie
Veranstaltungsschrank in der Jubilaumshalle an die Fa. Hein Elektro GmbH zum Preis von
€ 33.516,-- inkl. USt. bzw. € 5.472,-- inkl. USt. zu vergeben.
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Abstimmungsergebnis:
dafur:

dagegen:
Stimmenthaltungen:

einstimmig
17

0

0
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TOP 9: Ferienaktion 2018

Sportférderung Ferienaktion

In den Jahren letzten Jahren wurde den Biedermannsdorfer Kindern fir ein absolviertes
Tenniscamp im Rahmen des Ferienspieles in Biedermannsdorf ein Zuschuss von € 100,--
und fur ein FuBballcamp (im Rahmen der Spielgemeinschaft auch auf3erhalb von
Biedermannsdorf) ein Zuschuss von € 40,-- (2010) bzw. € 30,-- (2011) gewahrt.

2012, 2013, 2014, 2015, 2016 und 2017 wurde fir ein absolviertes Tenniscamp ein
Zuschuss von € 100,-- und fur jedes andere Sportcamp ein Zuschuss von € 50,-- gewabhrt,
sofern dieses Camp im Ort absolviert wurde.

Dieser Zuschuss soll auch im Jahr 2018 gewahrt werden.

Eisgutscheine und freier Eintritt ins Klosterbad

Wie in den Vorjahren sollen Kinder vom 3. Lebensjahr bis einschlielilich jene, die derzeit das
9. Schuljahr abschlief3en und ihren Hauptwohnsitz in Biedermannsdorf haben, einen
Ausweis erhalten, der wahrend der Ferien zum freien Eintritt ins Klosterbad berechtigt.
Weiters sollen die Kinder in diesem Alter 10 Gutscheine fir Eis im Wert von je € 1,00
(einzuldsen bei allen Biedermannsdorfer Gastronomiebetrieben sowie der Poststelle, die Eis
anbieten) erhalten.

Antrag

VZBGM Spazierer stellt den Antrag,

1. den Biedermannsdorfer Kindern (Hauptwohnsitz) fur ein im Rahmen des Ferienspieles
2018 in Biedermannsdorf absolviertes Tenniscamp einen Beitrag von € 100,-- und fur
jedes andere in Biedermannsdorf absolvierte Camp einen Beitrag von € 50,-- zu leisten;

2. Kindern vom 3. Lebensjahr bis einschliel3lich jene, die derzeit das 9. Schuljahr
abschliel3en und ihren Hauptwohnsitz in Biedermannsdorf haben, einen Ausweis
auszustellen, der wahrend der Ferien zum freien Eintritt ins Klosterbad berechtigt.
Weiters sollen die Kinder in diesem Alter 10 Gutscheine fir Eis im Wert von je € 1,00
(einzul6sen bei allen Biedermannsdorfer Gastronomiebetrieben, die Eis anbieten, sowie
der Poststelle) erhalten.

3. Diesen Tagesordnungspunkt spatestens in die 2 Gemeinderatssitzung auszunehmen.

Wortmeldungen: GR Mag. Polz; GR Wagner; GGR Schiller; GGR Mayer; GGR Jagl;
GGR Ing. Heiss; GR Hawliczek; Vizeblrgermeister Spazierer;
Birgermeisterin Dalos;

Beschluss:

1. Der Gemeinderat beschliel3t, den Biedermannsdorfer Kindern (Hauptwohnsitz) fir ein im
Rahmen des Ferienspieles 2018 in Biedermannsdorf absolviertes Tenniscamp einen
Beitrag von € 100,-- und fUr jedes andere in Biedermannsdorf absolvierte Camp einen
Beitrag von € 50,-- zu leisten;

2. Kindern vom 3. Lebensjahr bis einschliel3lich jene, die derzeit das 9. Schuljahr
abschliel3en und ihren Hauptwohnsitz in Biedermannsdorf haben, einen Ausweis
auszustellen, der wahrend der Ferien zum freien Eintritt ins Klosterbad berechtigt.

Weiters sollen die Kinder in diesem Alter 10 Gutscheine fir Eis im Wert von je € 1,00
(einzuldsen bei allen Biedermannsdorfer Gastronomiebetrieben, die Eis anbieten, sowie
der Poststelle) erhalten.

3. Diesen Tagesordnungspunkt spatestens in die 2 Gemeinderatssitzung auszunehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafir: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0
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TOP 10: Schulstarthilfe 2018/2019

Wie bereits im letzten Jahr sollen auch heuer wieder Familien (auch Lebensgemeinschaften,
Alleinerzieherlnnen) mit Hauptwohnsitz in Biedermannsdorf bei Schuleintritt inres/r Kindes/r

unterstiutzt werden.

Bisher waren es € 100,--/Schulerin

Der Zuschuss wird fur Schulerinnen der 1. Klasse Volksschule gewahrt und kann nur einmal
pro Schulerin in Anspruch genommen werden.

Antrag

Vizeburgermeister Spazierer stellt den Antrag, die Schulstarthilfe 2018/2019 in Héhe von

€ 120,-- fur Schilerinnen der 1. Klasse Volksschule mit Hauptwohnsitz in Biedermannsdorf
wie vorgetragen zu beschlie3en, diesen Betrag jahrlich um die Inflationsrate zu erhéhen und
die Kosten fur die Bastelschachteln zu genehmigen.

Wortmeldungen: GGR Jagl; GGR Kollmann; GGR Schiller; Vizeblrgermeister Spazierer;
GGR Ing. Heiss; Burgermeisterin Dalos; GGR Mayer; GR Mag. Polz;

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, die Schulstarthilfe 2018/2019 in Hohe von € 120,-- flr
Schulerinnen der 1. Klasse Volksschule mit Hauptwohnsitz in Biedermannsdorf wie
vorgetragen zu beschliel3en, diesen Betrag jahrlich um die Inflationsrate zu erhéhen und die
Kosten fur die Bastelschachteln zu genehmigen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafar: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0
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TOP 10a (neu): Resolution Fliichtlingszuweisung* - Dringlichkeitsantrag

RESOLUTION des Gemeinderates der Marktgemeinde Biedermannsdorf

betreffend ZUWEISUNG VON FLUCHTLINGEN -

ANDERUNG der ZUWEISUNGSPRAXIS

Im Zuge der Fllchtlingskrise vor mehr als 3 Jahren hat sich die Marktgemeinde

Biedermannsdorf bereit erklart, unentgeltlich ein bebautes Grundstuck, Liegenschaft EZ 469,

KG 16103 Biedermanndorf (ehemalige Bodenschutzstation des Landes NO) zur Verfligung

zu stellen, indem von der Diakonie bis zu 36 minderjahrige, unbegleitete Flichtlinge bis zum

Alter von 18. Jahren untergebracht und betreut werden kdnnen.

Im Vertragspunkt XII. ,Vorzeitige Vertragsauflosung“ wurde mit der Diakonie folgendes

vereinbart:

»... Unbeschadet der vereinbarten Vertragsdauer ist der Vermieter zur sofortigen Auflésung

des Vertrages gem. 8 1118 ABGB berechtigt.

Ebenso ist der Vermieter berechtigt, das Mietverhéltnis sofort aufzulésen, wenn

a. der Mieter behordliche Auflagen und/oder Anordnungen trotz Abmahnung nicht einhalt;

b. die Anzahl der im Bestandobjekt betreuten Personen ohne Zustimmung des Mieters
Uberschritten wird,;

c. Personen betreut werden, die das vollendete 18. Lebensjahr bereits iberschritten haben;

d. Personen betreut werden, deren Aufenthaltsrecht in Osterreich erloschen ist:

e. der Mieter seiner Betreuungspflicht gem. Pkt. X Z. 6 (dieser lautet: Der Mieter ist
verpflichtet, fir die ordnungsgeméafe Betreuung der von ihm im Mietobjekt
untergebrachten Personen Sorge zu tragen.) des Vertrages trotz Mahnung nicht
nachkommt;

f. durch die Tatigkeit des Mieters ein unzumutbares Sicherheitsrisiko fir die ortsansassige
Bevolkerung geschaffen wird;

g. dem Mieter die Betreuung von Fliichtlingen behérdlich untersagt wird..

Im Jahr 2017 wurde die Flichtlingseinrichtung vom Verein tralalobe, als

Betreuungsverantwortliche, Ubernommen, wobei im Vertrag einige Modifizierungen

vorgenommen wurden: So wurde die Zahl der Flichtlinge, die aufgenommen und betreut

werden durfen, auf 24 minderjahrige Personen reduziert.

Die Fluchtlingsbetreuung funktioniert grundsatzlich gut, die betreuten Fliichtlinge befinden

sich durchwegs in Schulausbildung oder absolvieren eine Lehre.

Problematisch sehen wir nur die Zuweisungspraxis der zustandigen Stellen, was die erst

kurzlich erfolgte Zuweisung eines psychisch auffalligen Jugendlichen unterstreicht. Aufgrund

seiner Probleme, kam es zu Schwierigkeiten, die einen Rettungseinsatz und den Einsatz von

4 Polizeiwagen zur Folge hatten.

Auch wenn die Betreuung in der Einrichtung grundsatzlich gut funktioniert und die

Jugendlichen gut integriert werden, fordern wir zum Schutz unserer Bevélkerung die

Umsetzung folgender MaBhahmen durch die zustandigen Stellen:

1. Anderung der Zuweisungspraxis

Hier ist unsere Forderung, dass keine Zuweisung von

a. straffallig gewordenen,

b. verhaltensauffalligen,

c. bereits gewalttatig gewordenen und

d. psychisch labilen Flichtlingen erfolgt;

e. ebenso keine Zuweisung von Jugendlichen, die im Verdacht stehen eine strafbare
Handlung begangen zu haben,

f. und solchen, die die Mitwirkung an IntegrationsmafRnahmen verweigern.

Fur die Betreuung solcher Jugendlicher ist unsere Betreuungseinrichtung nicht vorgesehen.

Wir fordern daher, dass dies bei der kiinftigen Zuteilung beriicksichtigt wird, insbesondere

auf die personellen und raumlichen Gegebenheiten in der Einrichtung Ricksicht genommen

wird.

2. Zuweisung an entsprechende Betreuungseinrichtung

Fluchtlinge nach Punkt 1 sind dementsprechend in einer anderen, geeigneten Einrichtung

unterzubringen bzw. einer solchen zuzuweisen, um jegliches Gefahrenpotential fir unsere

Bevolkerung auszuschlief3en.
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3. Information dber beabsichtigte Zuweisungen

Wir fordern regelmafige Information dartiber, welche Jugendlichen unserer
Betreuungseinrichtung zugewiesen werden und zwar vor Zuweisung.
Insbesondere verlangen wir folgende Informationen:

a. Angabe der Zuweisungsgrinde;

b. Information Uber die bisherige(n) Betreuungsstation(en) samt Aufenthaltsdauer in
dieser/n;

c. Information Uber die bisher absolvierten Integrationsmaflinahmen bzw. wenn keine
absolviert wurden, warum dies nicht erfolgt ist;

d. Herkunftsland;

e. alle sonstigen Informationen, die fur die Aufrechterhaltung der Ruhe und Ordnung in
unserem Ort von Bedeutung sein kénnen, insb. monatliche Informationen Uber
Vorfalle (hier insbesondere tber jene die zu einem Polizei- und/oder Rettungseinsatz
gefuhrt haben), die sich ereignet haben.

4. RegelméRige Integrationsmaflinahmen

Die Implementierung von MalRnahmen, die verlasslich sicherstellen, dass die Jugendlichen
zu einer sinnvollen Freizeitgestaltung angehalten werden;

zur Absolvierung von Integrationsmafnahmen verpflichtet werden;

zur Absolvierung von Ausbildungen verpflichtet werden;

die Nachtruhe nach der Hausordnung der Betreuungseinrichtung einhalten;

keinen Alkohol konsumieren;

mit den Osterreichischen Werten und Gesetzen vertraut gemacht werden;

g. mitallgemeinen Umgangsformen und Verhaltensregelungen vertraut gemacht
werden, die ein fur ein gedeihliches Zusammenleben von Bedeutung sind;

Sollte eine diese Forderungen nicht erfullt werden, fordern wir, dass der Jugendliche
unverzlglich in einer anderen Betreuungseinrichtung untergebracht wird.

Diese Resolution wurde vom Gemeinderat der Marktgemeinde Biedermannsdorf in der
Gemeinderatssitzung am 21. Juni 2018 einstimmig beschlossen.

~pooow

Antrag:
VZBGM Spazierer stellt den Antrag, der vorliegenden Resolution zuzustimmen und an die
zustandigen Landes- und Bundesstellen sowie an tralalobe zu tbermitteln.

Wortmeldungen: GGR Jagl; Vizeblrgermeister Spazierer; Burgermeisterin Dalos; GGR
Ing. Heiss; GR Mag. Polz; GGR Kollmann

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, der vorliegenden Resolution zuzustimmen und an die
zustandigen Landes- und Bundesstellen sowie an tralalobe zu tbermitteln.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafar: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0
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TOP 10b (neu): Sofortige Schliefung der Migrantenunterkunft in 2362

Biedermannsdorf, Wienerstralle 157 — Dringlichkeitsantrag (Beilage B)

Zum Antrag und zur Antragsbegriindung siehe Beilage B.

Antrag:

GGR Mag. Polz stellt namens der Fraktion der FPO Biedermannsdorf den Antrag, die
Migrantenunterkunft in 2362 Biedermannsdorf, WienerstraRe 157, sofort zu schliel3en.

Wortmeldungen:

Beschluss:

GGR Jagl; Vizeblurgermeister Spazierer; Burgermeisterin Dalos; GGR
Ing. Heiss; GR Mag. Polz; GGR Kollmann; GGR Schiller;

Der Gemeinderat lehnt den Antrag ab.

Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit abgelehnt

dafur:
dagegen:
Stimmenthaltungen:

1 (GR Mag. Polz)
16
0
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TOP 11: Subventionen und Mitgliedsbeitrage

Der Bezirkshauptmann ersucht, im Rahmen der traditionellen Pfingstsammlung fur beddrftige
Kinder um finanzielle Unterstitzung.
Subvention 2014, 2015, 2016 und 2017: € 1.000,--

Antrag:

VZBGM Spazierer stellt den Antrag, die Aktion der Bezirkshauptmannschaft Modling "Ferien
sind flr alle da" mit einem Betrag in H6he von € 1.000,-- zu unterstitzen.

Wortmeldungen: GR Dr. Benes; Vizeblrgermeister Spazierer; GGR Ing. Heiss;
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, die Aktion der Bezirkshauptmannschaft Mddling "Ferien sind fur
alle da" mit einem Betrag in Hohe von € 1.000,-- zu unterstitzen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafur: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Die Rote Nasen Clowndoctors ersuchen um eine Spende. Subvention 2017: € 150,--
Antrag:

VZBGM Spazierer stellt den Antrag, den Roten Nasen Clowndoctors eine Spende in Hohe
von € 150,-- zu gewahren.

Wortmeldungen: GGR Schiller; Vizebirgermeister Spazierer

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlief3t, den Roten Nasen Clowndoctors eine Spende in Héhe von

€ 150,-- zu gewahren.

Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit angenommen

dafur: 16

dagegen: 0

Stimmenthaltungen: 1 (GR Mag. Polz)

¢) Pokalspende Bezirksmeisterschaft Leichtathletik
2017: € 40,

Antrag:

VZBGM Spazierer stellt den Antrag, fur die Bezirksmeisterschaften einen Pokal im Wert von
€ 40,-- zu spenden.

Wortmeldungen: keine
Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, fir die Bezirksmeisterschaften einen Pokal im Wert von € 40,--

Zu spenden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafir: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0
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Die Evangelische Pfarrgemeinde Médling ersucht aus Anlass des Jubildaumsjahres 2018 um
finanzielle Unterstutzung. 2017 wurden je € 500,-- gewahrt.

Antrag:
VZBGM Spazierer stellt den Antrag, der Evangelischen Pfarrgemeinde Modling
eine finanzielle Unterstitzung in Hohe von € 500,-- zu gewahren.

Wortmeldungen: GGR Jagl; GR Mag. Polz; Vizeblrgermeister Spazierer; GGR Ing.
Heiss;

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t, der Evangelischen Pfarrgemeinde Mddling
eine finanzielle Unterstitzung in Hohe von € 500,-- zu gewahren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafur: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Subvention 2017: € 100,--

Antrag:

Vizeblrgermeister Spazierer stellt den Antrag, dem PPZ einen Betrag in Hohe von € 100,--
Zu gewahren.

Wortmeldungen: keine

Beschluss:
Der Gemeinderat beschlief3t, dem PPZ einen Betrag in Héhe von € 100,-- zu gewahren.

Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit angenommen

dafur: 16
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 1 (GR Mag. Polz)

Sie ersucht um einen Zuschuss fiir die Ballettauffiihrung Schneewittchen in der
Jubilaumshalle.

Antrag:

VizeblUrgermeister Spazierer stellt den Antrag, die Ballettauffihrung Schneewittchen mit
€ 1.200,-- zu unterstitzen.

Wortmeldungen: Burgermeisterin Dalos; Vizeburgermeister Spazierer; GGR Jagl;
Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, die Ballettauffihrung Schneewittchen mit

€ 1.200,-- zu unterstiutzen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafir: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0
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Der Verein Stadltheater ersucht um Herabsetzung der Lustbarkeitsabgabe, die flr die
Auffihrung des Stlckes ,Der keusche Lebemann® an die Gemeinde abzuflhren war.
Dies waren € 2.081,25.

Antrag:

Vizeburgermeister Spazierer stellt den Antrag, dem Verein Stadltheater eine Subvention in
Hohe von € 2.081,25 zu gewahren.

Wortmeldungen: GGR Ing. Heiss;

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, dem Verein Stadltheater eine Subvention in Hohe von

€ 2.081,25 zu gewahren.

Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit angenommen

dafur: 16
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 1 (Burgermeisterin Dalos)

Subvention 2017: € 150,--

Antrag:
GGR Schiller stellt den Antrag, der NO Berg- und Naturwacht eine Subvention in Hohe von
€ 300,-- zu gewahren.

Wortmeldungen: GGR Schiller; GGR Jagl; Vizeblrgermeister Spazierer; GR Wagner;
Burgermeisterin Dalos; GGR Kollmann; GR Mag. Polz;

Beschluss: )
Der Gemeinderat beschlief3t, der NO Berg- und Naturwacht eine Subvention in H6he von
€ 300,-- zu gewahren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

dafir: 17
dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Der KSV KinderfuRball ersucht um Ubernahme der Kosten fiir ein Spanferkel im Rahmen
des Saisonabschlussfestes.

Antrag:
Vizeblrgermeister Spazierer stellt den Antrag, den KSV Kinderfu3ball diesbezuglich mit
€ 1.122,32 zu unterstltzen.

Wortmeldungen: keine

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t, den KSV KinderfuRball diesbeziiglich mit
€ 1.122,32 zu unterstitzen.

Abstimmungsergebnis: mit Stimmenmehrheit angenommen
dafir: 16
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dagegen: 0
Stimmenthaltungen: 1 (GGR Jagl)

TOP 12: Personelles — nicht 6ffentlicher Teil

TOP 13: Allfalliges

GR Mag. Polz stellt folgende Anfragen bzw. bringt Folgendes vor:

Durch die Gemeinde Wr. Neudorf wurde Schlamm (angeblich kontaminiert) am Mddlingbach
im Bereich der Autobahnbriicke abgelagert.

Diesbezuglich wird mit der Gemeinde Wr. Neudorf Kontakt aufgenommen und erhoben, ob
von diesem Schlamm eine Gefahr ausgeht und wo dieser Schlamm endgliltig gelagert wird.
Beziiglich Autobahnlarmschutz stellt er die Frage, wie es hier weitergeht, insbesondere vor
dem Hintergrund der medialen Berichterstattung, wo man liest, dass die ASFINAG die
Larmschutzwand nicht nur ausbessern, sondern sogar erhéhen wird.

BGM Dalos und VZBGM Spazierer verwiesen nochmals auf das Schreiben an die ASFINAG
sowie die Antwort darauf. Dartiber wurde bereits im Gemeindevorstand als auch
Gemeinderat berichtet. Seitens der ASFINAG wird es zu keiner Erhéhung kommen, nur
punktuell sollen Schaden in der Larmschutzwand behoben werden (Lécher sollen zugemacht
werden).

GR Wagner teilt mit, das dies auch seine Information ist.

Anfrage beziiglich der von ihm vor der letzten GR-Sitzung vorgelegten Anfrage. Dies sei eine
Anfrage nach § 22 NO GO gewesen. AL Hausberger merkt an, dass dies anders verstanden
wurde, wenn dem aber so ist ergeht natirlich eine Antwort zu den gestellten Fragen, wobei
aber auf die Amtsverschwiegenheit verwiesen wird.

Da Weiters nichts vorgebracht wird, schlie3t die Sitzung um 20:45 Uhr.
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Beilage A

Dringlichkeitsantrag

Die nachstehenden Gemeinderate beantragen, dem Tagesordnungspunkt
Haidweg Oberflichensanierung
Pachtvertrag Grundstiick Nr. 1701, EZ 412
Mietvertrag Hundefriseur Perlashof

Resolution Fliichtlingszuweisung

die Dringlichkeit zu zuerkennen und in die Tagesordnung fir die Gemeinderatssitzung am

21. Juni 2018 aufzunehmen.

Begriindung:

Erfolgt mundlich.
Biedermannsdorf, 21.6.2018

Unterschriften:
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Beilage B

Dringlichkeitsantrag der FPO Biedermannsdorf 21.6.2018

Die Gemeinderite der FPO Biedermannsdorf beantragen, folgen Tagesordnungspunkt auf die
Tagesordnung der Gemeinderatssitzung vom 21.6.2018 aufzunehmen:

LSofortige SchlieBung der Migrantenunterkunft in 2362 Biedermannsdorf, Wienerstrafie 157 ¢

Begriindung:

Erst kiirzlich, namlich am 29.5.2018 fand in der Migrantenunterkunft Biedermannsdorf in der
Wienerstralle 157 zum wiederholten Mal ein gewalttéitiger Zwischenfall statt. Die offizielle Information
der Polizei lautete im Wortlaut:

Versuchter schwerer Raub in Asylunterkunft - Bezirk Modling

Ein 15-jahriger afghanischer Asylwerber dirfte am 29. Mai 2018, gegen 13:00 Uhr, in einer Asylunterkunft im
Gemeindegebiet von Biedermannsdorf, Bezirk Modling von seinen Betreuer Bargeid gefordert und ihn mit einem
Klappmesser gefahrlich bedroht haben. Der Betreuer blieb unverletzt. '

Der Jugendliche durfte dabei in der Unterkunft auf eine Glastur emgeschlagen emgetreten und danach auch ein
Fahrzeug durch FulBtritte beschadigt haben. Er zog sich am Ellbogen und Fufs Schmttverletzungen zu und wurde
im Landesklinikum Mddling behandelt.

Nach Anordnung der Staatsanwaltschaft Wr. Neustadt wurde der 15-Jahrige am 29. Mai 2018 von Polsz|sten aus
dem Bezirk Modlmg festgenommen und in dne Justizanstalt Wr Neustadt esngehefex‘t Er wird wegen

e Mittlerweile wurde durch Bewohner der Migrantenunterkunft Biedermannsdorf bereits eine
Vielzahl an Gewalttaten und Strafdelikten veriibt.

e Auflistungen der Polizei- und Rettungseinsitze in Zusammenhang mit Strafdelikten, moglichen
Strafdelikten und Rettungseinsitzen, welche in Zusammenhang mit den Bewohnern der
Migrantenunterkunft Biedermannsdorf stehen bzw. von diesen veriibt wurden, sind seitenlang,
wie die Beantwortung parlamentarischer Anfragen, Auskiinfte durch die Polizei sowie
verifizierte Medienberichte ergeben.

e Mehrfache Strafdelikte wurden auch gerichtlich und rechtskriftig verurteilt.

e Medienberichten zufolge werden in Biedermannsdorf auch psychisch beeintrachtigte
Personen(gruppen) untergebracht.

e In der Gemeindevorstandssitzung vom 14.6.2018 wurde von Gemeindevorstand Dr. Christoph
Luisser angefragt, ob die OVP/SPO-Gemeindefiihrung MaBnahmen getroffen hat, um auf den
letzten Gewaltvorfall zu reagieren und um die Sicherheit der Biedermannsdorfer(innen) zu
gewihrleisten. Die einhellige Antwort lautete wortlich (Bgm. Dalos, GGR Schiller): ,,Nein,
insbesondere wird es keine SchlieBung geben.”.

Dieser Umgang mit der Sicherheit der Biedermannsdorfer Bevolkerung ist nicht fahrlissig,
sondern im Sinne eines dolus eventualis und fiir den Fall, dass Biedermannsdorfer(innen) zu
Schaden kommen, vorsitzlich, da angesichts der bisher mehrfachen dokumentierten Vorfille die
Verwirklichung neuerlicher Delikte ernsthaft fir moglich gehalten werden muss und da sich die
Gemeindefiihrung erkennbar damit abfindet, ohne irgendwelche Mafinahmen zu setzen.

Es moge daher der oben angefiihrte Punkt auf die Tagesordnung genommen werden und mdgen alle
Gemeindeorgane die sofortige SchlieBung der fiir die Biedermannsdorfer Bevélkerung
gefihrlichen Migrantenunterkunft Biedermannsdorf in der Wienerstrale 157 SOFORT betreiben.
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